Gemeinde Hohenstein
Landkreis Reutlingen

Textteil zur Anderung des
Bebauungsplanes ,,Mautenreute 1, Oberstetten

Der Geltungsbereich der Anderungen erstreckt sich auf den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Mautenreute |, Oberstetten.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Fur die planungsrechtlichen Festsetzungen gelten das Baugesetzbuch (BauGB) und die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) jeweils in der derzeit gultigen Fassung.

Garagen und Stellplatze (§ 23 BauNVO)

Garagen und Stellplatze kénnen ausnahmsweise auch auferhalb der im Bebauungsplan
ausgewiesenen Flichen zugelassen werden, wenn die ausgewiesenen Flachen bebaut bzw.
die Stellung unverhaltnisméaRig hohe Nachteile fiir den Bauenden bringen wirde und durch
die Abweichung die 6ffentlichen Belange, insbesondere die gestalterischen Absichten nicht
wesentlich beeintrachtigt werden.

Zwischen Garagen und o6ffentlichen Verkehrsflachen ist eine Zufahrt von 5,00 m als Stau-
raum einzuhalten. In verkehrsberuhigten Bereichen kann dieser Abstand bis auf 2,00 m unter
Beriicksichtigung der verbleibenden Rangierflache verringert werden. Bei Vorliegen beson-
derer Grundstiicksverhaltnisse kann ein geringerer Abstand zur &ffentlichen Verkehrsflache
zugelassen werden, wenn das Garagentor vom Fahrzeug aus automatisch gedffnet werden
kann.

Werden Garagen und Carports parallel zur StraRe angeordnet, ist zwischen der Wand der
Garage bzw. des Carports und der zugehérigen 6ffentlichen Verkehrsfléche ein Abstand von
mindestens 1,00 m einzuhalten. Das Dach darf bis auf 0,5 m an die &ffentliche Verkehrsfla-
che heranreichen.

Die Ziffer 2 (Weitere Festsetzungen fur das Allgemeine Wohngebiet) der planungsrechtlichen
Festsetzungen wird entsprechend gedndert.
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Gemeinde Hohenstein
Landkreis Reutlingen

Textteil zur Anderung der ortlichen Bauvorschriften fiir das Gebiet
des Bebauungsplanes ,,Mautenreute |, Oberstetten

Der Geltungsbereich der Anderungen erstreckt sich auf den gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ,Mautenreute |*, Oberstetten.

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

Fur die Anderung der értlichen Bauvorschriften gilt die Landesbauordnung (LBO) in der derzeit
gultigen Fassung. Die 6rtlichen Bauvorschriften fur das Gebiet des Bebauungsplanes ,Mautenreu-
te I, Oberstetten werden gemaR § 74 LBO wie folgt geéndert:

Dachaufbauten/Dacheinschnitte

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Dachaufbauten zuldssig. Pro Dachflache sind
Dachaufbauten in einheitlicher Form auszufiihren.

Die Summe der Breite der Dachaufbauten darf 2/5 der zugehérigen Dachlange nicht tberschrei-
ten. Dachaufbauten dirfen nicht naher als 1,50 m an den Ortgang heranreichen. Gauben sind nur
im unteren Dachbereich (Traufbereich) zuldssig und mussen allseits von Dachflachen umschlos-

sen sein. Ubereinanderliegende Dachgaubenanordnungen und Dachgauben mit zum Hauptdach
gegenlaufiger Dachneigung sind unzul&ssig.

Dacheinschnitte sind zuléssig.

Die Ziffer 2 (Weitere Festsetzungen fir das Allgemeine Wohngebiet) der bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen wird dahingehend geéndert.

Farbe von Dacheindeckungen

Zulassig sind ziegelrote (Skala rot bis rotbraun) und schieferfarbene (Skala anthrazit bis schwarz)
Dacheindeckungen.

Bei Wintergarten und Gewachshausern ist auch Glas zugelassen.

Die Ziffer 2 der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wird dahingehend geéndert.



GroRe von ausnahmsweise zuldssigen Nebenanlagen

Ausnahmsweise zuladssige Nebenanlagen gemal Ziffer 2 (Weitere Festsetzungen fur das Allge-
meine Wohngebiet - Anderung 1983) sind bis zu einer GréRe von maximal 25 m® zulassig.

Die Ziffer 2 der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wird dahingehend geéndert.
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Gemeinde Hohenstein
Landkreis Reutlingen

Satzung iiber die Anderung der értlichen Bauvorschriften fiir das Gebiet des
Bebauungsplanes ,,Mautenreute 1, Oberstetten

Nach § 74 Landesbauordnung (LBO) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur Baden
Wirttemberg (GemO) jeweils in der derzeit glltigen Fassung hat der Gemeinderat der
Gemeinde Hohenstein am 11. November 2003 die Anderung der &rtlichen Bauvorschriften
fur das Gebiet des Bebauungsplanes ,Mautenreute 1, Oberstetten beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der Anderung erstreckt sich auf das gesamte Bebauungsplangebiet
,Mautenreute I, Oberstetten.
§2
Bestandteile der Satzung

Die Anderung besteht aus dem ,Textteil zur Anderung der értlichen Bauvorschriften flir das
Gebiet des Bebauungsplanes ,Mautenreute I, Oberstetten“ vom 11. November 2003.

§3
Begriindung

Den értlichen Bauvorschriften ist die gemeinsame Begriindung vom 11. November 2003
beigefugt, die jedoch nicht Bestandteil der Satzung ist.

§4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO
getroffenen Festsetzungen zuwiderhandelt.

§5
In-Kraft-Treten
Die Bebauungsplananderung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Ausgefertigt:
Hohenstein, 14. November 2003




Gemeinde Hohenstein
Landkreis Reutlingen

Satzung iiber die Anderung des Bebauungsplanes ,,"Mautenreute 1", Oberstetten

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur
Baden Wirttemberg (GemO) jeweils in der derzeit glltigen Fassung hat der Gemeinderat
der Gemeinde Hohenstein am 11. November 2003 die Anderung des Bebauungsplanes
"Mautenreute |", Oberstetten beschlossen.

§1
Riumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung erstreckt sich auf den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Mautenreute 1", Oberstetten.

§2
Bestandteile der Satzung

Die Bebauungsplanénderung besteht aus dem ,Textteil zur Anderung des Bebauungsplanes
"Mautenreute 1", Oberstetten vom 11. November 2003.

§3
Begriindung

Der Bebauungsplandnderung ist die gemeinsame Begriindung vom 11. November 2003
beigefuigt, die jedoch nicht Bestandteil der Satzung ist.

§4
In-Kraft-Treten

Die Bebauungsplananderung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in
Kraft.

Ausgefertigt:
ohenstein, 14. November 2003
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