Lageplan zur Anderung des Bebauungsplanes ,Kreuzberg |, Odenwaldstetten

Der Geltungsbereich der Anderung erstreckt sich auf das Flst. Nr. 720/46, Odenwaldstetten.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Fur die planungsrechtlichen Vorschriften tber die Baugrenzen auf dem Grundstick 720/46
gelten das Baugesetzbuch (BauGB) und die Baunutzungsverordnung (BauNVO) jeweils in

der derzeit gultigen Fassung.
Datum: 08.06.2004 MaRstab: 1 : 500 A

neue Baugrenze aufzuhebende Baugrenze Norden
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Gemeinde Hohenstein
Landkreis Reutlingen

Satzung liber die Anderung des Bebauungsplanes ,,Kreuzberg 14, Odenwaldstetten

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur
Baden Wiurttemberg (GemO) jeweils in der derzeit gultigen Fassung hat der Gemeinderat
der Gemeinde Hohenstein am 08. Juni 2004 die Anderung des Bebauungsplanes
,Kreuzberg I, Odenwaldstetten beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung erstreckt sich auf das Flurstick 720/46,
Gemarkung Odenwaldstetten (siehe Lageplan vom 08. Juni 2004).

§2
Bestandteile der Satzung

Die Bebauungsplandnderung besteht aus dem Lageplan zur Anderung des
Bebauungsplanes ,Kreuzberg I, Odenwaldstetten vom 08. Juni 2004.

§3
Begriindung

Der Bebauungsplananderung ist die Begrindung vom 08. Juni 2004 beigefuigt, die jedoch
nicht Bestandteil der Satzung ist.

§4
In-Kraft-Treten

Die Bebauungsplandnderung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in
Kraft.
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Gemeinde Hohenstein
Landkreis Reutlingen

Begriindung

zur Anderung des Bebauungsplanes ,,Kreuzberg I, Odenwaldstetten

Begriindung und Erlduterung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes ,Kreuzberg I, Odenwaldstetten sollen die
Voraussetzungen fir die Genehmigung des Bauvorhabens ,Lichtensteinstralle 6* geschaffen
werden.

Der Gemeinderat hat dem Bauvorhaben bereits in der Sitzung am 13. Januar 2004 sein
Einvernehmen - auch zur Uberschreitung der noérdlichen Baugrenze - erteilt. Vom
Landratsamt Reutlingen wird aber nun die Auffassung vertreten, dass die Genehmigung tber
eine Befreiung nicht genehmigt werden kann, da die Grundztige der Planung betroffen sind.

Das Bauvorhaben {iberschreitet im Norden die Baugrenze um ca. 2,00 m bzw. im Bereich
der Eingangsiiberdachung um ca. 3,50 m (jeweils inklusive Dachvorsprung). Die Garage im
Suden liegt ebenfalls auRerhalb der Baugrenze. Diese kann jedoch nach den geltenden
Festsetzungen des Bebauungsplanes auch auBerhalb der Uberbaubaren Flachen
zugelassen werden.

Um die Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens herzustellen, muss das auf dem Grundsttick
Fist. Nr. 720/46 vorhandene Baufenster um ca. 3,50 m in Richtung Norden erweitert werden.
Damit auch die Garage und die dariiber befindliche Terrasse innerhalb der Uberbaubaren
Flache liegt, ist vorgesehen, das Baufenster auch um ca. 2,00 m in Richtung Suden
auszudehnen. Damit wird ein eventuell spater kommender Wintergartenanbau Uber der
Terrasse ermdglicht.

Der Bebauungsplan ,Kreuzberg I, Odenwaldstetten trat am 13. Mai 1971 in Kraft. Das
Baufenster auf dem betreffenden Grundstiick wurde im Verhaltnis zur Grundstiicksgréfde
sehr eng bemessen.

Auch bei anderen Grundstiicken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Kreuzberg I
Odenwaldstetten wurden in der Vergangenheit die Baufenster im Zuge von
Bebauungsplandnderungen an einzelne Vorhaben angepasst (unter anderem Fist. Nr.
720/23, BergstraRe 3 und Flst. Nr. 720/31, Tannenweg 5).

Die Grundziige der Planung sind von der Anderung nicht berthrt. Der Bebauungsplan kann
daher im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB geéndert werden.

fge\:s tellt,
Hohenstein, 08.06.2004 Die Begriindung in dieser Fassung lag dem
Satzungsbeschluss vom 08.06.2004 zu Grunde.

Hohenstein, 09.06.200

Zeller], BUrgermeiste‘i’



