Gemeinde Hohenstein
Landkreis Reutlingen

Satzung iiber die Anderung des Bebauungsplanes ,,Hanfgérten IlI%, Eglingen

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir
Baden Wiirttemberg (GemO) jeweils in der derzeit glltigen Fassung hat der Gemeinderat
der Gemeinde Hohenstein am 01. Februar 2005 die Anderung des Bebauungsplanes
,Hanfgarten IlI“, Eglingen beschlossen.

§1

Riumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung erstreckt sich auf den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hanfgérten I1I*, Eglingen.

§2
Bestandteile der Satzung

Die Bebauungsplanénderung besteht aus dem ,Textteil zur Anderung des Bebauungsplanes
,Hanfgarten III“, Eglingen* vom 01.02.2005.

§3
Begriindung

Der Bebauungsplananderung ist die gemeinsame Begriindung vom 01.02.2005 beigeflgt,
die jedoch nicht Bestandteil der Satzung ist.

§4

In-Kraft-Treten

Die Bebauungsplananderung tritt mit der ortsuiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft.

Ausgefertigt:
’,*H\ohenstein, 02.02.2005

gk

Jochg/n Zeller
Blrgermeister




Gemeinde Hohenstein
Landkreis Reutlingen

Textteil zur Anderung der értlichen Bauvorschriften fiir das Gebiet
des Bebauungsplanes ,,Hanfgérten ll1“, Eglingen

Der Geltungsbereich der Anderungen erstreckt sich auf das gesamte Bebauungsplangebiet
,Hanfgarten IlI, Eglingen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

Fur die Anderung der ortlichen Bauvorschriften gilt die Landesbauordnung (LBO) in der derzeit
glltigen Fassung.

Die értlichen Bauvorschriften fur das Gebiet des Bebauungsplanes ,Hanfgarten Ill*, Eglingen wer-
den gemaR § 74 LBO wie folgt gedndert:

1. Dachform von Garagen und iiberdachten Stellplatzen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind neben den bisher zuléssigen Satteldachern und
Walmdachern auch Flachdacher und flachgeneigte Pultdécher zuldssig.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen vom 29. August 1986 (Ziffer 2.1) werden entspre-
chend geandert.

2. GréRe von ausnahmsweise zuldssigen Nebenanlagen
Ausnahmsweise zulassige Nebenanlagen sind bis zu einer GréRe von 25 m?* zuléssig.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen vom 02. Dezember 1992 (Ziffer 2.52) werden ent-
sprechend geandert.

Ausgefertigt:
Hohenstein, 02.02.2005
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Gemeinde Hohenstein
Landkreis Reutlingen

Textteil zur Anderung des
Bebauungsplanes ,Hanfgarten IlI“, Eglingen

Der Geltungsbereich der Anderungen erstreckt sich auf das gesamte Bebauungsplangebiet
,2Hanfgarten IlI*, Eglingen.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Fur die folgende Anderung der planungsrechtlichen Festsetzungen gelten das Baugesetz-
buch (BauGB) in der Neufassung von 2004 und die Baunutzungsverordnung 1990 (BauN-
VO) in der aktuellen Fassung.

1. Garagen und iiberdachte Stellplédtze (§ 23 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze konnen im Einvernehmen mit der Gemeinde aus-
nahmsweise auch auRerhalb der im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachen zugelassen
werden, wenn die ausgewiesenen Fléchen bebaut bzw. die Stellung unverhéltnismagig hohe
Nachteile fur den Bauenden bringen wiirde und der Abweichung weder nachbarliche noch
6ffentliche Belange entgegenstehen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen vom 29. August 1986 (Ziffer 1.8) werden entspre-
chend geandert.

2. Anbaubeschrankungen

Folgende Festsetzung wird in den Textteil des Bebauungsplanes ,Hanfgarten I*, Eglingen
aufgenommen:

JAuBerhalb der straRenrechtlichen OD-Grenze (AuRenstrecke) gilt die Fldche zwischen der
Baugrenze und dem Fahrbahnrand der L 249 als nicht Uberbaubarer Grundsticksstreifen.
Die Errichtung baulicher Anlagen ist in diesem Bereich unzuléssig.”

Ausgefertigt:
,H\ohenstein, 02.02.2005
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Gemeinde Hohenstein
Kreis Reutlingen

Gemeinsame Begriindung
zur Anderung des Bebauungsplanes ,,Hanfgérten IlI“, Eglingen und zur

Anderung der 6rtlichen Bauvorschriften fiir das Gebiet des Bebauungsplanes
,Hanfgarten Ill“, Eglingen

Begriindung und Erlauterung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes ,Hanfgarten IIl*, Eglingen sollen die Voraussetzun-
gen fur die Genehmigung einer Doppelgarage auf dem Grundstuck ,In Hanfgarten 28" ge-
schaffen werden.

Um die Genehmigungsfahigkeit des Bauvorhabens herzustellen, sind Garagen und Uber-
dachte Stellplatze auch auRerhalb der Uberbaubaren Flachen zuzulassen. Freistehende Ga-
ragen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bisher nur innerhalb der Ulberbaubaren
Flachen zuldssig.

Neben den ausgewiesenen Standorten sollen kinftig im gesamten Bebauungsplangebiet
Garagen und Uberdachte Stellplatze ausnahmsweise auch an anderen Stellen zugelassen
werden, wenn 6ffentliche und nachbarliche Belange nicht entgegenstehen.

Im Zuge der Anderung sollen auRerdem, neben den im Bebauungsplan festgesetzten Sattel-
und Walmdéachern, kuinftig auch Flachdécher und flachgeneigte Pultdécher auf Garagen und
Uberdachten Stellplatzen erméglicht werden.

Bei Uiberdachten Stellplatzen hat sich in der Vergangenheit in anderen Baugebieten gezeigt,
dass diese aus stadtebaulichen Griinden nur mit Flachdach bzw. flachgeneigtem Pultdach
verwirklicht werden sollten.

Ausnahmsweise zulassige Nebenanlagen sollen, wie auch in anderen Hohensteiner Bauge-
bieten, kunftig bis zu einer GréRe von 25 m*® zugelassen werden. '

Die Grundziige der Planung sind von der Bebauungsplanénderung nicht berthrt. Der Be-
bauungsplan und die értlichen Bauvorschriften kénnen deshalb im vereinfachten Verfahren

nach § 13 BauGB geéndert werden.

Aufgestellt:
ohenstein, 01.02.2005

Worner

Die Begriindung in dieser Fassung lag dem
Satzungsbeschluss vom 01.02.2005 zu Grunde.

/ Hohenstein, 02.02.2005
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