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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 BBauG und BauNVO)

1.1. Art der baulichen Nutzung siehe Planeinschrieb
WA - allgemeines Wohnge-
biet (§ 4 BauNVO)

1.2. MaB der baulichen Nutzung (§ 17 BaulNVO)
GRZ - Grundfachenzahl 0,4

GFZ - Geschossfldachenzahl 0,5
Talseitig sind bei den Ge-
bduden 8 - 18 2-Geschosse
zugelassen.

Die liberbaute Fldche von
Wohngebdauden muB mind.

90 gqm betragen.

1.3. Bauweise (§ 22 BauNVO)
o = offene Bauweise

freistehende Garagen mit
Flachdach auf der Grenze sind
zugelassen mit 2,5 m Hohe

ab RohfuBboden Einfahrt.

1.4. Stellung der Gebdude (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)
Firstrichtung nach Planeintrag

1.5. Hohenlage der Gebdude siehe Planeinschrieb. Fest-
gelegt ist die maximale '
ErdgeschoffuBbodenhdhe

1.6. Uberdachte Stellplatze
und Garagen Freistehende Garagen nur auf

den dafir ausgewiesenen
Grundstiicksflachen zuldssig.
Garagen im. UntergeschoB

der Gebdude sind nicht zu-
ldssig.

Garagen im ErdgeschoB des
Gebiudes innerhalb der Bau-
grenzen sind in die Dachfldche
des Hauptgebdudes einzube-
ziehen.




1.7. Nebenanlagen:

1.8. Pflanzgebot/Pflanzbindung:

1.9. Sichtfelder

Nebenanlagen sind soweit

sie baurechtlich geneh-
migungspflichtige bauliche
Anlagen sind, nur innerhalb
der iliberbaubaren Grundstiicks-
flache zuldssig.
Grundstiicksfldchen zwischen
Baugrenze und StraBenfldche,
insbesondere L 248,sind
Nebenanlagen im Sinne

§ 14 BauNVO nicht zugelassen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 u. 16
BBauG)
Der im Bebauungsplan einge-
zeichnete Sicht- und Larm-
schutzpflanzstreifen wird
von der Gemeinde erstmalig mit
Baumen und Strduchern einge-
pflanzt. Es sind Laubholz-
arten, auch Obstbdume und
einige Fliederbdume einzu-
pflanzen.
Die Pflanzung ist anschlieBend
von den Grundstiickserwerbern
dauernd zu unterhalten.
Entlang der L 248 muf} die
Pflanzung einen Mindesabstand
vom Fahrbahnrand von 4,50 m
aufweisen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)
Sichtfldachen an StraBenein-
mindungen sind von jeglicher
sichtbehindernden Nutzung

und Bepflanzung freizuhalten.
Einfriedigungen, Hecken und
Strducher dirfen eine Hohe von
80 cm Uber Fahrbahn nicht
uberschreiten.



2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ( § 111 LBO)

Dachformen und Dachneigungen:

2.1.1. Wohngebaude

2.1.2. Garagen

Dachdeckung

2.2.1. Wohngebdude

2.2.2. Garagen

Hohe der Gebdude

2.3.1. eingeschossige
Gebaude

Satteldach mit einer
Dachneigung von 38~ - 450
Verschiedene Dachneigungen
an einem Gebdude sind nicht
zugelassen.

Freistehende Garagen sind
nur mit Flachdach zugelassen.
Garagen innerhalb der Bau-
grenzen in der Dachneigung
des Hauptgebdudes.

naturrote und rostbraune
engobierte Ziegel und
Betonpfannen.

Abdeckung der Isolierung

mit einer Kiesschittung,

bzw. Eingriinung der Dach-
fldache.

Die maximale Traufhohe T
(Schnitt Hausgrund/Dach-
fldche darf hochstens 3,10 m
ab ErdgeschossfuBbodenhohe
betragen.



2.3.2. Talseitig zweigeschossige
~ Gebadude

2.4. Dachfenster,
Dachaufbauten

2.5. Dacheinschnitte

2.6. Leitungen und Antennen

2.7. Aufschittungen und
Abgrabungen

2.8. Russere Gesta]thng

2.8.1 Wohngebéude

2.8.2. Garagen

Die maximale Traufhohe T
darf talseitig hochstens
6,00 m ab UntergeschoB-

fuBbodenhohe betragen.

Liegende Dachfenster sollten
moglichst vermieden werden.
Auf einer Dachfldche sollen
nur gleich groBe Fenster einge
baut werden.

GroBe max. 1,5 gm Glasflache
Dachaufbauten sind bis zu

1/3 Lange der Traufe und

bis zu 1,10 m Tichte Fenster-
hohe zugelassen.

Sind nicht zugelassen

oberirdische Leitungen
sind nicht zuldssig.

Sind in den Baueingabe-
pldnen darzustellen. Sie
sind auf ein MindestmalB zu
beschranken.

Nicht zugelassen sind grell
leuchtende Farbtone, reines
weip und schwarz.

ZusammenstoBende Garagen
missen als bauliche Einheit
in Gestalt, Farbe und Mate-
rial erstellt werden.



2.9. Einfriedigung

Sol1 durch Hecken, Strducher
und Buschgruppen erfolgen.
Zugelassen sind Spanndrdhte,
welche von Hecken einge-
wachsen werden, sowie Scheren-
und Holzzdune bis max. 80 cm
Hohe at Fahrbahnoberkante.
Sockelmauern iiber 30 cm HGhe
sind nicht zugelassen.

Auflagen und Hinweise
des Hasserwirtschaftsamtes

Das Errichten und Betreiben
von Anlagen zum Lagern wasser-
gefdhrdender flissiger Stoffe
ist verboten; ausgenommen sind
jedoch Anlagen, sofern:

die Lagerbehdlter doppel-
wandig sind oder als einwan-
dige Behdlter in einem fliissig-
keitsdichten Auffangraum ohne
Abldufe stehen,

Undichtheiten der Behdlter-
wande bei oberirdischen Be-
hdaltern ohne Auffangraum und
bei unterirdischen Behdltern
durch ein Leckanzeigegerdt
selbsttdtig angezeigt werden
Au::;ﬁgraume nach Ziff. 3.1.1.
so bemessen sind, daPB die

dem gesamten Raum1nha]t der Be-
halter entsahechende Lager-

menge zuriickgehalten werden
kann.

der Rauminhalt eines™ynter-
irdischen Lagerbehdalter

40 000 1, eines oberirdischen
Lagerbehdlters 100 000 1
nicht libersteigt.




Das Versenken und Versickern
von Abwasser einschlieBlich
das von StraBen und sonstigen
Verkehrsfldachen abflieBenden
Niederschlagswasser ist verbote

Das Errichten und Betreiben
n Erdreichwdarmepumpen ist
verboten, sofern nicht nach-
gewiesen wird, daB die
Deckschicht U dem Grund-

wasser ausreichen achtig
und dicht ist.
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