" kreis Reutlingen

Gemeinde Hohenstein-Bernloch
Bebauungsvorschriften zum Bebauungsplan "Innere Kreuzicker"

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BBauG u. BaulVO

1.1 Art der baulichen Hutzung Gewerbegebiet (GE), “stl.Teil des GE fir nur
nicht wesentl.stlrende gewerbl. Betriebe.

1.2 Map der baulichen Nutzung  Zahl der Vollgeschosse: siehe Planeinschrieb
- Gewerbegebiet: -
- bei 2 Geschossen: Grundflichenzahl 6RZ 0,8
GeschoBflichenz. GFZ 1,6

bei 1 Geschoss: Grundflichenzahl GRZ 0,8
' GeschoBfl¥chenz. GFZ 1,0

1.3 Bauweise - (§ 22 Baulvo) 1.31 Gewerbegebiet westlicher Teil - zuge-
Tassen Gebdude nach § 8 Abs.1-3 BauNVO

Gewerbegehiet. .

besondere Bauweise: Gebdude bis 100 m
' Linge zugelassen,
Grenzabstlnde nach
LBO bleiben unbe-
rithrt,

1.32 Gewerbegebiet Gstlicher Teil - nicht
wesentlich strende gewerbiiche Betrie-
be sind zugelassen in Finschrinkung zu
§ 8 BauNvo, = .
offene Bauwveise

.i,4 §Ee11en der Gebdude: Siehe Planeinschriedb

1.5 Hebenaniagen:
sind in den nicht Uberbaubaren Grundsticksflichen nicht zuldssig.

1.6 Garagen:
" Einzelne Garagen sind nicht zugelassen sondern mit sonstigen Bau-

kirpern zu verbinden. Garagengruppen von mehr als 2 Garagen kGnnen als
separater Bauk@rper erstellt werden.

1.7 ﬂgheniage der Geblude:
Die Sockelhthen der GebHude werden vom Kreisbauamt in Verbindung mit:

dem planenden Architekten festgelegt,

11. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen {§ 111 LBO}

2.1 Dachformen und Dachneiqungen: 2.11 Gewerbegebiet westlicher Teil:

bef Betriebsqebduden: Flachdach,
Sheddach u,S5at-
teidach bis 100
DY

bei Bliro-u.4¥ohngeb.: Satteldach mit
309 DN u.Flach-
dach

?.12 Gewerbeqgebiet Gstlicher Teil:
_ bei Betriebs-, Biro-
o und Wohngebduden: Satteldach mit

and ~1 oy Flaeo-




2.2

2.3

2.4

]
-
[#2]

2.6

2.7

2.8

2.9

111,

Dachdeckung:

Setteldicher mit 30° Dachneigung sind mit rotbraunen Ziegeln oder dunkel-
braunen Betonpfannen zu decken. Flachdlicher sind mit einer Schicht Flup-
kies abzudecken; flach geneigte Dicher sind mit dunkel engob. Wellasbest-
zementplatten zu decken. :

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zulédssig

Kniesticke .
bei Satteldachh¥usern 50 cm einschl. Sparrenschwelle zugelassen.

Gesims - Dachvorspringe

Satteldiicher sollen an der Traufe mindestens efnen Dachvorsprung von .
40 cm und am Ortgang von 10 ¢m erhaiten. Flachdicher sollen ohne Dach-
vorsprung oder mit mindestens 50 ¢m VYorsprung erstellt werden.

Aufschiittungen und Abgrabungen

sind auf ein MindestmaB zu beschrinken. Sie miissen in den Baupldnen
dargestellt werden,

Aufere Gesta]tung : ;

Die Fassaden sollen’ Nadelholz, Sichtmauerwerk, Sichtbeton, Putz oder
dunkel eingefirbte Materfalien zeigen. Die Putzflichen der Gebiude
sind mit lichten cder erdfarbenen Anstrichen zu versehen. GroBflichige
Fassaden sind zu gliedern.

Einfriedigung

Es sind Einfriedigungen als Hecken, Buschgruppen und eingepflanzte
Spanndrihte zul¥ssig. Sockelmauern sind zuldssig bis 50 cm Hihe. Die
Gesamththe der Einfriediqung darf 2,00 m nicht ibersteigen.

Bepflanzung

Die angegebenen Baumgruppen sind Bestandteil des Bebauungsplanes
urd sind von den Grundstickserwerbern mit heimischen Laubbiumen zu
errichten.

Begrindung

tur Erweiterung bestehender Gewerbebetriebe ist es notwendig, ein
Gewerbegebiet anzulegen. Insbesondere soll den ortsansdssigen Be-
trieben dadurch Anreiz zur Erweiterung gegeben werden und ein ab-
vandern verhindert werden. Die stidtebauliche Ordnung am sidwest-
Tichen Ortsrand wird hiernit festgelegt.

Auszug auf dem Liegenschaftskataster gefertigt und zum Bebauungsplan

ausqgearbeitet
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Gewerbegebiet . § 8 BauhVO
S E—— Baugrenze . & 23 BauNvo
TR herausfallende Baugrenze

‘StraBenflichen ‘ § 9 {1) 3 BBauG
* o o0-0-0o r-éutzungsanderung' |

herausfallende Nutzungsinderung

- M B Grenze dez riuml. Geltungs-
l._ hmmchea des Bebauungspians § 9 {5) BBaut

“epfahrensvermerke

T - : M. e . ‘_'
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