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- Als Rechtsgrundlage dieses Bebauungsplanes kommen zur Anwendung: %éy?ﬁi;/

M
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1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vem 8.12.86 (BGBl. }2/
s 2253) . - SN
2. Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.1.12%0 (BGBl1. I s. 132).
3.  Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983
(GBl. s. 770, ber. 1984 3. 518), gedndert 1.4.1985 (GBl. S. 51}
und vom 22.2.1588 {(GBl. S. 55)
4. Planzeichenverordnung vom 30. Juli 1981 C;L \Lgi-éﬁbz
TEXTTEIL Reuttingeri, dea. 170, 05, 91
Zum

Planungsrechtliche Festsetzungen
(& 9 Abs=.

1.1

1.4

1.5

Bebauungsplan Wolfebiihl
in Hohenstein-Bernloch

EAAVAY S '

1 BauGB und BaudlVO)

Bauliche Nutzung

(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.11 Art der baul. Nutzung

1.12 MaR der baul. Nutzung

1.13 Zahl der Vollgeschossze
{§ 16 BauNvO und § 2
Abs, 5 LBO)

Bauweise

(§ 22 BauNvO)

Stellung der Gebiude

(§ 9 Bbs. 1 Nr. 2 BauGR)

Pflanzgebote ., Erhaltung des

Baumbestandes

(5§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGR)

Garagen und Stellpldtze
(§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB)

. In Erginzung der Planzeichen wird folgendes'festgesetzt:

',

WA (allg. Wohngebiet § 4
BauNvo)

héchstens: wie im Plan ange-
geben (geregelt durch Grund-
fldchenzahl, GeschoRflichen-
zahl und Baugrenzen).

entsprechend den Einschrieben
im Plan als Maximalwerte.

offene Bauweise.

Die Firstrichtungen der Haupt-
baukdrper sind im Plan einge-
tragen.

Die im Bebauungsplan eingezeich-
neten Pflanzgebote (heimische
Laubbdume auch Obstbiume) sind
entsprechend den Standertangaben
zu verwirklichen. Die Pflanzungen
sind laufend zu unterhalten. Die
DIN 188920 ‘"schutz wvon Biumen,
Pflanzenbestdnden und Vegeta-
tionsflédchen bei Baumalnahmen"
ist zu beachten und einzuhalten.

Garagen sind entweder innerhalb
der bebaubaren Fl&dche als Be-
standteil des Hauptbaukdrpers,
oder als Grenzbauten zu errich-
ten.
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1.6 Nebenanlagen
(§ 14 BauNvoO)

1.7 pRéschungen, Stiitzmauern

(6§ 9 mbs. 1 Nr. 26 BauGR)

1.8 Immissionsschutz

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.9 Freizuhaltende Fl&dchen

(§ 9 Abs. 1. Nr. 10 BauGR)
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Nicht mit dem Hauptbaukdrper ver-
bundene Grenzbaugaragen sind auf

den im Lageplan daflir vorgesehe-
nen Flichen zu erstellen.

Garagen miissen einen Abstand von
5,00 m zur Off. Verkehrsflédche
einhalten. Ausnhahmen: bei Vorlie-
gen besonderer Grundstucksver-
f5ltnisse (Hanglage), kann ein
geringerer Abstand zur Bff. Ver-
kehrsfliche zugelassen  werden,
wenn dag Garagentor vom Fahrzeug
aus automatisch gedffnet werden
kann.

anstelle von Caragen sind auch
offene, {iberdeckte Stellpldtze
zullssig.

Als Nebenanlagen im Sinne des §l14
BauNVO sind in den nicht tberbau-
baren Grundstiicksfldchen nur
hauswirtschaftliche Anlagen wie
Teppichklopfstangen und Wasche-
trockenpldtze sowie Anlagen 7
nicht tberdachten Schwimmbec. ..

und Kinderspielpldtze zuléssig.

ausgeschlossen sind Nebengebdude
in den nicht Uberbaubaren Grund-
stiicksflichen sowie Nebenanlagen
ciir die Kleintierhaltung im Sinne
von § 14 Abs. 1 Satz Z BauNVO.

Ausnahmen: (§ 31 Rbs. 1 BauGB)
auf den nicht {iberbaubaren Grund-
stiicksflichen kdnnen Nebengebiude
susnahmsweise zugelassen werden,
wenn es sich um Gartenh&user,
Holzlagerschuppen und Gewdchs~
hiuser handelt. Die Ausnahmen
gelten nicht far die im ‘Tageplan
besonders gekennzeichneten
Flichen der Sichtdreiecke.

o
7ur Herstellung der &ffentlichen
verkehrsflichen erforderliche
unterirdische stiitzbauwerke, Fun-
damente, B&schungen und stitz-
mauern sind in den angrenzenden
privaten Grundsticken zuldssig.

auf den im Plan gekennzelichneten
Grundstiicken sind bei Wohnge-
bauden passive schallschutzmal-
nahmen {Crundrifgestaltung,
Materialwahl, cgfs. Schallschutz-
fenster u.d.) verzunehmen.

Die im Lageplan besonders be-
zeichneten ~ Sichtdreiecke — sind
swischen 0,80 und 2,50 m HChe von
stindigen Sichthindernissen wie
Bewuchs, Aufschiittungen, parkende
Fahrzeuge oder Nebenanlagen auf
Dauer freizuhalten. Biume (Hoch-
ctamme) oder Lichtmasten  sind
mdglich, sofern sie die sicht

nicht verdecken.
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Bavordnungsrechtliche Vorschriften

(§ 73 LBO)

2.1

Haubtqebéude

2.11 Hdnenlage dey Gebdude

(§ 73 Abs. 1 Nr.

2.12 Gebhiudehdhe
(§ 73 Abs. 1
Nr. 7 LBO) :

2.13 Dachform
(§ 73 Abs. 1 Nr.

2.14 Dachneigung
(§ 73 nbs. 1 Nr.

2.15 Dachdeckling
‘ (& 73 Aabs. 1 Nr.

2.16 Dachaufbauten
(§ 73 Abs. 1 Nr.

2.17'Dacheinschnitte

1 LBO)

(a)

(b)

1 LBO)

1 LBO)

1 LBC)

1 LBO)
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Die Oberkante des ErdgeschoRful-
bodens (EFH) ist im Plan
bezeichnet. '
ausnahmen sind bei Vorliegen be-
sonderer Grundstiicksgegebenheiten
zuldssig.

3,50 m von Oberkante EG-Ful-
boden bis zum Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Dachhaut.

7.80 m von ,Qberkante EG-Fufli~-
boden bis zum First.
/

Nur Satteldicher zuldssig.

Die Dachneigungen der EHauptbau-
kérper =ind in den Nutzungs-
schablonen eingetragen.

zuldssig sind Ton- oder Beton-
dachsteine. Als Farbe ist f{ir die
Dachdeckung die Skala rot bis
braun vorgeschrieben. Bel Winter-
gédrten u.a. ist Glas zugelassen.

1. sind als Einzelgauben (ste-
hende oder Schleppgauben}
von max. Je 1,20 m Breite
zuldsgig. Die Summe der
Breite der Gauben dari 1/3
der = zugehérigen Dachlinge
nicht {(berschreiten. Dabei
diirfen sie nicht mehr als
1,50 m an die Giebelwinde
herangefithrt werden.

2. Der Abstand der Dachgauben
von der traufseitigen
Gebdudewand muR mind. 0,8 m
betragen. Vor dem Dachauf-
bau mul das Dach bis zur
Traufe durchlaufen.

3. Der 2Ansatz der Dachgauben
darf erst nach 1/3 der Spar-
renlingen, gemessen ab dem
First, beginnen.

4, Dachgauben mit gegenl&ufi-
ger Dachneigung zum Haupt-
dach sind nicht zuldssig.

sind nicht zuldssig.



2.2 AuBere Gestaltung

(§ 73 Bbs. 1 Nr. L LBO)

M

2.3 Garagen

2.31 Bauart

(§ 73 Abs. 1 Nr.

1 LBC)

2.32 Dachform/ Dachdeckung/

Dachneigung

(§ 73 nabs. 1 Nr.

2.4 gedeckte Stellplitze

1 LBO)

Seite 4

Grelle, grofflidchige Farbgebun-
gen sind unzuldssig. Ebenso sind
groRflichige Fassadenverkleidun-

gen bzw. Fassadenelemente aus
Kunststoff, Metal;, Faserzement,
Glas, Glasbaustelnen, Keramik

o.d. unzuldssig.

Die Fassadenfarben haben sich in
hellen Tdnen, etwa

entsprechend einer Erdfarbenskala
zu bewegen.

Balkone und Loggien milssen in die
Fagssade gestalterisch einwandfrei
integriert werden (keine Schub-
ladenbalkone!).

Als Hofbefestigungen sind Kies-
schotterungen, Natursteine, na-
tursteinihnliche rechteckige Be-
tonsteine oder ein Wechsel zZwi-
schen Naturstein/ den eben -t-
wihnten Betonsteinen/ u. Schw -
belag zuldssig, ({s. auch un.er
Hinweise).

stiitzmauern sind aus Naturstein-
en cder Sichtbeton herzustellen.

nur masgive Bauwelse (Mauerwerk
oder Beton -deweils verputzt) zu-
léssig.

Dachform bei freistehenden Gara-

gen sowie Material der Bedachung

wie am Hauptbauk&rper; zusdtzlich
zuldssig sind extensiv begrinte
Didcher (Dachneigung s.u.)

Die Dachneigung bei freistehen- |
den Caragen wird mit mind. °3

festgesetzt, First bel Grenz -
ten senkrecht zur zllgehdrigen
Grundstiicksgrenze. Bel Garagen am
Hauptbaukdérper, wenn keine andere
Nutzung {(Terrasse o.d.), Einbe-
ziehung unter Hauptdach.

Die Gestaltung (vor allem Dach-
neigung, Dachdecken} von an der
Grundstiicksgrenze aneinander-
gebauten Garagen 1st gegenselitig
abzustimmen.

Offene, gedeckte Stellplédtze sind
als Holzkonstruktionen zuldssig.
Dachneigung, Firstrichtung und
Dachdeckung wie bel Garagen.



2.5 " pusnahmsweise zulidssige
Nebengebiude gem. 7Ziff.1.6

2.51 AuBere Gestaltung der
Gartenhduser u. Holz-—

lagerschuppen

2.52 GroBe

2.53 Dachform und_ Dach-
deckung

POV

2.6 Vorgirten, Vorplitze und

anpflanzungen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

2.7 Einfriedunaenh
(§ 73 Bbs. 1 Nr. 5 LBO)

2.8 paufschilttungen und
Lbgrabungen

Holzverkleidung oder ausgemauer-
teg Fachwerk.

héchstens 20 cbm, Dachilberstinde
von. mehr als 0,50 m werden bel
der Ermittlung des umbauten Raums
dazugerechnet.

wie bel Hauptgebiude.Bel Gewdchs-
h8usern kénnen sowohl andere
Dachneigungen als auch andere
Dachdeckungen zugelassen werden.

Die nicht f{iberbauten oder nicht
als Hofraum dienenden FliZchen
sind als RasenflBchen oder als
Zier-~ oder Nutzgdrten anzulegen
und zu unterhalten.

Wenn an der Grundsticksgrenze
zwel Doppelgaragen aneinanderge-
baut werden, so ist zwischen den
Einfahrten (d.h. an der Grund-
stiicksgrenze) ein je mind. 25 cm
breiter Pflanzstreifen anzuordnen

Als Einfriedungen sind zugelassen

Rasenkantensteine bis 10 cm Hdhe
und Hecken oder Holzziaune bils
insgesamt 70 cm Hohe.

Maschen- u. Spanndrahtziune sind
nur in Verbindung mit beldseitig.
vollkommener Eingrinung mittels
Hecken oder Blischen erlaubt. We-
gen der Ubersicht ist grundsédtz-
lich der Bewuchs an Offentl.
Fahrverkehrsfl&chen nur bis max.
70 cm Hdhe zuldssig.

Die o&ffentlichen Gehweage, Wege
und Randstreifen werden durch Ra-
battenplatten gegen die Privat-
grundstlicke abgegrenzt (Hinter-
kante Rabatte = Grenze)}. Der zur
Sicherung der Rabatte erforder-
liche Hinterbeton i1ist auf den
Privatgrundstlicken zu dulden.

gelten als bauliche Anlage - nach
§ 2 Abs. 1 Nr. 1 LBO.

Die Raurechtsbehérde kann ver-
langen, daB das Gel&nde auf eine
bestimmte Hbéhe abgegraben oder
aufgefiillt wird, oder daR Akgra-
bungen oder Auffillungen ganz
unterbleiben.

.Seite 5



Geldndebdschungen sind mit einem
Neigungsverhdltnis nicht steiler
als 1 : 1,5 herzustellen und im
ibrigen der vorhandenen Gelinde-
neigung anzupassen.

2.9 Leitupngen u., Antennen Stark- und Schwachstromleitungen
- (8§ 73 Rbs. 1 Nr. 3 + 4 1LBO) sind zu verkabeln.

HINWEISE (a)

(e}

Pro HauptgebZude 1st nur eine
AuRenantenne und zwar auf dem
Dach, zuldssig; die Antenne darf
nicht mehr als 2,00 m {ber den
First hinausragen.

Es wird empfohlen, sStelliplédtze und Zufahrten zu Ga-
ragen nicht mit einem geschlossenen Belag sondern mit
Rasengltterst81nen Spurplatten oder begrenzten F: -
spuren o.d. herzustellen und zu begrlnen. Bel Gre..z-
garagen sollte vor Erstellung Einigkeit mit dem be-
troffenen Nachbarn iiber dessen Garagenstandort und
einer anzustrebenden, evtl. gemeinsamen Gestaltung
der Garagen erzzelt werden,
E I

Das Wasserwirtschaftsamt empfiehlt aus wasserwirt-
schaftlichen und hydrogeologischen Grlnden, fur was-
sergefihrdende fllissige sStoffe keine e1nwand1gen
unterirdischen Lagerbehilter -~ unabhingig vom verwen-
deten Werkstoff - einzubauen.

Da schiitzende Deckschichten Uber dem Grundwasser-
leiter nicht vorhanden sind, ist zu gewdhrleisten,
daR Abwasser und Oherflichenwasser sicher und ge-
ordnet der Kanalisation zugefiihrt werden.

Das geologische Landesamt weist desweiteren darauf
hin, daB beil Aushubarbeiten mit 6rtlichen Fehlstel'en
in Form lehmerfiillter oder auch offener Karstspal 1
gerechnet werden muB. Solche Fehlstelien kdnnen eunt-
weder mit Magerbeton-Plomben oder mit bewehrten
Fundamentbalken fiberbriickt werden.

Im Interesse eines weltestgehenden Massenausgleiches
soll anfallender Erdaushub soweit wie irgend mdglich
auf den Baugrundstiicken selbst wieder eingebaut

werden.

Es wird allgemein empfohlen, die durch GrundriBge-

staltung und Materialwahl gegebenen Méglichkeiten zur
Verringerung von Lirmimmissionen wahrzunehmen.

Seite 6
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(g)' Im Baugenehmigungsverfahren sind mit den

mindestens zwei ortlich aufgenommene

Ty
Gelandeschnltte

entlang den GebdudeauBenseiten, mit Eintragung der
ErdgeschoBfuBbodenhéhe (EFH), vorzulegen

Gefertigt:

186, April 1991

Hohenstein, den.................

-------------------------

(Higele)
Blirgermeister

VAV

PLANUNGSBURO KRISCH + PARTNER
STADTPLANER SRL + FREIE ARCHITEKTEN BDA
REUTLINGER STRASSE 2, 7400 TUBINGEN 1
TEL.: 07071/34004
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