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Teilweise Aufhebung des Bebauungsplanes "Grubwiesen" vom P2 7.9 /177019
sowie Deckblatt vom 30.9.1971 ndrdlich der StraSe "A" Aufstellung eines
reden Bebauungsplanes "Grubwiesan 76" als allgemelines Wohngebiet und als
GCewerbegebiet siidlich der StraBe "A".

f

L. Planungsrecht!iche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BBauG snd Baulyo)

1,1 Art der baullchen Nutzung

WA - allgemeines Wohngebiet (§ 4 Baunvo)

MD - Dorfgebiet (§ 5 BauhvQ)

Ml - Mischgeblet (§ 6 BauNvo)

GE - Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

1.2 Maf3_der baulichen Nufzung

im WA Zah! der VollgeschoBe: 1
Grundflidchenzanht : 0,4
Gescho3f lachenzahl : 0,5

im MD Zshl der VollgeschoBe: 2
Grundfidchenzah! 0,4
GCeschofdf ldchenzaht : o,bB

im Ml Zahi der VoligeschoBe: 2
Grundfldchenzah : 0,4
GeschoBfléchenzanl : G, 8

im GE Zah! der VollgeschoBe: htchstens 3
Grundfléchenzahl: GRZ ©,8
GeschoBflachenzahl: GFL 2,0

im WA offene Bauweise
im MO,
Ml,GE die Gebdude sind chre Ldngenbeschirdnkung mit Grenzabstanden

gemdl den Bestimmunren der 180 1.5. der cffenen Bauwelse
ru srrichten,

b4 Ste lung der Gevaude (§ 9 Abs. 1-15 BBaul)

Im WA Firstrichtung wie ir Plan eingezeichnet. Winkelhfuser
sind zugelassen.

1.5 Hohenlage der Gebidude

im WA siehe Planeinschriet (§ 9 Abs. 1-io BBaul)

im MD

MI,GE die Hohenlage der Gebiude wird vom Krelsbauamt in Yerbindung
mit dem planenden Architekten festyelegt.

1.6 Nebenanlagen

im Sinne von § 14 HauNVO sind in den nicht Gberbaubaren Grundstlicks-
fldchen Nebenanlagen nur zuléssig als hauswirtschaftliche Anlagan
wie Teppichklopfstange und Waschetrockenplatz sowie Anlagen von nich
Uberdachten Schwimmbecken und Kinderspielpl&tze.Schuppen, Kiain-
tTlerstéiile usw. sind nlcht Zuldssig.

1.7 Uberdachte Stelipi&tze und Garagen (§ 23 BaukVO)

Im WA sind nur auf den daflr ausgewiesenen Grundsticksflachen
zuldsslg. Die Traufhthe der Garagen darf 2,50 m nicht
Gbersteiagen,



Im WA s1A0 Nur aut 8N UGIUl CuUIYTR I SILIw wi uiUw i mwne . fw s
zuldissig. Die Traufhthe der Garagen darf 2,50 m nicht

ibersteigen.
im MD,
“1,GE Einzeline Garagen sind nicht zugelassen. Sie missen mit einem
’ sonstigen BaukBrper architektonlsch verbunden sain., GCaragen-
gruppen mit mehr als Z Garagen sind als separste Bauklrper
zugelassen.,

Abstand zur Bundesstrafe

8.1 Entlang der AuBenstrecke der Bundesstrale ist zwischen dem be~-
. festigten Fahrbahnarand der B 312 und den geplanten Hochbauten
ein HMindestabstand von 20,00 m einzuhalten. Ausgenommen hier-
von wird ledliglich die auf Parz. 256 geplante Tankstelle.

Sichtfelder

Die Im Lageplan eingetragenen Sichtfelder an den Einfahrten zur
B 312 sind anzutegen und auf die Dauer von Sichthindernissen jeder
ArTfln ainer‘Héhe ab o,70 m iiber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Bauordnungsrecht|iche Festsetzungen ( § 111 LBO)

im allgemeinen Wohngebiet

Dachformen und Dachnelgungen
a) WohnhBuser: Satteldach mit 33-38 Grad Dachnelgung

b) Garagen: freistehende Garagen sind mit Flachdach
und flachgeneigfem Pultdach zugeliassen.

ﬁachdeckung;

engobierte Flachdachpfannen, rotbraun, Naturferbene Asbestzement-
platten und schwarzer Asbestschiefer scwie schpwarze Betonpfannen
sind unzul8ssig.

1.3 Kniestock
nur zuldssig bis 50 cm Hbhe einschl. Sparrenschwelle. Bel Gebdude-
rickspringen maximal 1,20 m einschl. S arrenschwelle zuldsslig.
p P 9
1.4 Dachaufbauten und Dacheinschnitte
sind nicht zullssig,
1.9 Leltungen und Antennen ,
Niederspannungsfreileitunge, sind nicht zuléssig. Antennen sind
. nur unter det_@g&hf”aCha Zu Bssiyg.
1.6 Aufschittungen und 5bgraQUHaiﬂ
missen in den Baueiﬁgabepié%@ t i
Mindestmal zu begrenzen. In dargeste! it werden. Sie sind auf ein
1.7 AuBenfarben i
gggngiewF§;s§d$n sing mégl | %sf erdfarbene T#ne zu verwenden
s Wali ist nicht zuldssgiq, : ’
vermelder 9. lLeuchtende Farben sind zu
1.8 Einfriedigungen
Die Einfriedigungen sollen ¢ i
6 i urch Strducher, Hecken und Buschgruppen
erfglgen, Zugelassen Sind Spanndréhte bis 80 cm,wenn sie einge—pp
wac Sen“wsrden: Sackelmauern sind bis 30 em zugelassen, Scheren-
zdune dirfen einschl. Sockel max. 90 em hoch sein.
2. Im Dorfgebiet
2.1

Dacher: ~Sattel- und Pyltdicher
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Sattel- und Pultdédcher

naturrote Falzziegel oder Flachdachpfannen, Natur=-
farbene Asbestzomentplatten und schwarze Deckungs-
oder Verkleidungsmaterialien sind nicht zul#ssig.

zugelassen sind Flach- und Sattelddcher

Naturfarbene Asbestzementplatten und schwarze
Deckungs~- und Verkleldungsmateriaiien sind nicht
zullBssig,

sind nicht zuldssig.

oberirdische Lelitungen sind unzuléssig.

sind auf ain MindestmaBl zu beschrinken und in den
BaueingabeplBnen darzustellen.

reines WelfB und leuchtende Farben sind unzul#ssig,

sind genehmigungspflichtig, siehe Punkt 4.3

es sind Flachddcher und Sattelddcher, ausnahmsweise
auch SheddBcher zugelassen.

a) oberirdische Leifungen sind nicht zul#ssig.

b) Aufschliftungen und Abgrabungen sind auf ein
Mindesmafl zu beschrénken, Sie sind im Bau-
gesuch darzustellen.

2. im Dorfgebiet
2.1 Décher;
2.2 Dachdeckung:
3. Im HMischgebiet
.1 Décher:
.2 Dachdeckung:
3.3 Uachaufbauten:
3.4 Leitungen:
3.9% Aufschlttungen .
Abgrabungen:
3.6 AuBenfarben:
3.7 Werteschriften:
4. |Im Cewerbegebiat
4.1 Décher
4.2 Leltungen und
Aufschlittungen
4.% 'WGrbeanléan

Im Geltungsberelch des Bebauungsplanes werden entiar
der B 312 in einem Abstand bis 40 m Werbeanlagen
Jeglicher Art nicht zugelaessen. Zulsssig Ist in dies

,Bereich nur eine Werbung am Gebdude selbst.

Fir die geplante Tanksteile wird die Werbung ent-
sprechend dem Merkblatt fir die Anordnung und Kenn-
zelchnung von Tankstellen an &ffent!ichen StraBen zt
gelassen.

Beleuchtete Werbeanlagen sind so elnzurichten, daf
die Verkehrsteilnehmer auf der B 312 nicht geblended
woerden. Auferdem dirfen die amtlichen Signalfarben
rot, gelb und grin nicht verwendet werden.

Werbeschriften sind genehmigungspflichtig.’



11, Begrindung

Die ehemalige Gemelnde Oberstetten hat mit Bebauungsplian vom
12.7.1973/17.7.1971 ein Gewerbegebiet entlang der B 312 ausge-
wiesen. Im Bereich des bestehenden Dorfgebietes und anschlieBend

an die Kldranlage entwickelte sich ein Gewerbegebiet. Am n&fdlichen
Ortsrand besteht fir Gewerbeansliedlung keln Interesse. Der be-
bauungsplan "Grubwiesen 76" vom 16,2.1976 weist den 1. Bauab-
schnitt elner Wohnbebauung aus, der ndrdlich an das bestehende
Gewerbegeblet ails allgemeines Wohngebliet anschiieBt. Der Nach-

weils fUr die Erweiterung des Baugebietes setzt die stédte-

bauliche Ordnung fest.

Fiir den ausgewiesenen Bebauungsplan belaufen sich die Er-
schlleBungskosten auf ca. BM 150 oco.--

Aufgestei tt:
7420 Minsingen-Auingen, 30, Nov. 76 7420 Minsingen, 30. Nov. 1976

/
Vermesswzggﬁﬁro W, Hermann T Architekturbliro Bréandie
O ot ﬁmﬁgg
7425 Hohepsteln, 3o. Nov. 1976 rﬁ@waawwm-&% ‘

ZE!ITCHENERKLARURNTEC::

Allgemelnas Wohngeblet § 4 BaulVvo
WA 9 g § !
MD Dorfgatiet § 5 BaukVe
MI Mischgebiet § 6 BaulvO
GE Gewerbegebiet § 8 BaulVo
' Soulinie § 23 Abs. 2 BauNVO
e e i & s e & BEUQFBHZG § 2% Abs. 3 BauNVO
StraBenfliachen § 9 (1) 3 BBauG

Gehwegfliédchen

o 192 T Ein- und Austfahrfsverboft



B 312 Ein- und Ausfahrtsverbot

R RN

.‘V. Grinflichen als Bestandteil von § 9 (1) 8 BBaub
Verkehrsanlagen ]

653 Flédche fir Beseitigung von § 9 (1) 7 BBauG
: Abwasser (Klidranltage)

Sichtfelder

Grenze des réuml. Geltungs- § 9 (5) BBauG
bereichs und Bebauungsplans

Parkpltédtze
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