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SCHRIFTLICHER TEIL (TEIL B)
1. BEBAUUNGSPLAN "2. ANDERUNG OBERSTETTEN sup"

GEMEINDE HOHENSTEIN, KREIS REUTLINGEN

Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung begrenzt.
Lageplan M 1 : 1600

Flir die Festsetzungen zum Bebauungspian gelten:

" Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |. 8. 2141), berichtigt durch

Bekanntmachung vom 16.01.1998 (BGBI. [ S. 137), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
23.07.2002 (BGBI. I. S. 2850).

- Baunutzungsverordnung (BauNV0)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGB!. S. 132), zuletzt geéndert
durch Gesetz am 22.04.1993 (BGBI. | S. 4686).

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBL. |. S. 58).

Bisherige Festsetzungen:
Mit in Kraft treten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen
Festsetzungen von Bebauungsplanen auf(er Kraft.

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Festsetzungen zum Bebauungsplan (§ 9 BauGB und BauNVO)
11 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und § 1 (2) BauNVvO)
114.1  Betriebe, deren ausschlieRlicher oder Uberwiegender Betriebszweck das Lagern,

Bearbeiten oder der Handel bzw. Umgang mit wassergefahrdenden oder radioaktiven
Stoffen ist, sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes unzuléssig.

Zulassig ist das Lagern von Heizdl zur Gebaudeheizung oder fiir Produktionszwecke,
sowie das Lagern der im Rahmen der Produktion bendtigten wassergefahrdenden
Stoffe, soweit beim Umgang und Lagern dieser Stoffe die erforderliche Sorgfalt und
die Vorschriften des Wasserschutzes beachtet werden.
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1.1.3
1.1.3.1

Eingeschrianktes Gewerbegebiet (GEE) (§ 8 BauNVO)

Zuléssig sind:
Gewerbebetriebe und betriebliche Anlagen i. 8 von § 6 BauNVO (Mischgebiete), die
das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Dies sind ausschliefllich folgende Nutzungen gemal § 8 (2) BauNVO:
- Lagerhauser,

- Geschifts-, Buro--und Verwaltungsgebaude,
- Anlagen flr- sportlléhe Zwecke.

s

Folgende in § 8 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen sind

gemal § 1 (6) 2 BauNVO allgemein zulassig:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Nicht zuldssig sind:
Foigende in § 8 (2) BauNVO genannten allgemein zuldssigen Nutzungen sind gemaf
§ 1 (5) BauNVO unzulassig:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerplétze und &ffentliche Betriebe, die das
Wohnen wesentlich stdren,
- Tankstellen.

Foigende in § 8 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen sind
gemal § 1 (6) 1 BauNVO nicht zulassig:
- Vergniigungsstatten.

Aushahmswelse zulasslg sind:

Folgende Nufzungen gemaf § 8 (3) 1-2 BauNVQ:

- Aniagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheifliche Zwecke,
(beschrankt auf ortliche Vereine oder Kirchen).

Gewerbegebiet (GE) (§ 8 BauNVO}

Tellgebiete GE 1 und GE 2

Zuléassig sind:

Falgende Nutzungen gemaf § 8 (2) BauNVO:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und &ffentliche Betrlebe
- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebéude,

- Tankstellen, soweit sie mit Vorschriften des Wasserrechts zu vereinbaren sind,
- Anlagen flir sportliche Zwecke.

Nicht zuldassig sind:

Folgende in § 8 (3) 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind
gemil § 1 (86) 1 BauNVQ nicht zuldssig:

-Vergnligungsstétten

Ausnhahmsweise zulassig sind:

Folgende Nutzungen gemaf § 8 (3) 1-2 BauNVO:

- Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
(beschrankt auf &riliche Vereine oder Kirchen).
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Industriegebiet (Gl 1, Gl 2, GI 3, Gi 4, Gi 5, GI 6, GI 7) (§ 9 BauNVvO)

1.1.4.1 Zuléssig sind:
Folgende Nutzungen geman § 9(2) BauNVvO:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplétze und dffentliche Betriebe,
- Tankstellen.

In den Teilgebieten GI 3 und Gl 4 sind Nutzungen nur zulgssig, wenn folgende
Vorgaben beachtet werden:
- vollsténdige wasserundurchlassige Befestigung der Fléache,
- Ableftung des anfallenden Niederschlags- und Abwassers aus den Teilgebieten
Gl 3 und Gl 4 hinaus in Bereiche der Wasserschutzzone Il (WSZ i,
- Die Leitungen zur Ableitung des Abwassers im Untergrund der Teilgebiete Gl 3
und Gl 4 milssen den technischen Anforderungen wie in WSZ Il entsprechen,
~ - Erhohung des Randbereiches der Teilgebiete GI 3 und Gl 4 im Osten entlang
der nach der Umstufung verbleibenden Grenze zu WSZ Il, um zu gewdahtieisten,
dass Niederschlagswasser oder im Schadensfall auch Léschwasser zuriick-
gehalten (Auifangvolumen) werden und nicht in WSZ Il abfiiefien kdnnen.

=
e
ot

1.14.2 Ausnahmsweise zuldssig sind:

Folgende Nutzungen geman § 9 (3) BauNVvO:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und
Betriebsieiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
{beschrankt auf drtliche Vereine oder Kirchen).

1.1.4.3 Nicht zuldssig sind:
- alie Nutzungen und bauliche Anlagen, wie sie in den Abstandsklassen | — IV der
Abstandsiiste 1998 (Anlage 1) zum Abstandserlass des Landes Nordrhein-Westfalen
vom 02.04.1998 genannt sind, sind nicht zuléssig.

Ausgenommen und deshalb zuldssig sind folgende Nutzungen und bauliche Anlagen:

K&U - Lfd. Nr. 7 Antagen zur Herstellung von Formstlicken unter Verwendung von
Zement oder anderen Bindemitteln durch Stampfen, Schocken,
Ratteln oder Vibrieren mit einer Produktionsleistung von 1 t oder
mehr je Stunde im Freien.

- Lfd. Nr. 17 Anlagen zur Herstellung von Holzfaserpiatten, Holzsp'anplatten
oder Holzfasermatten.
- Lfd. Nr. 22 Kraftwerke und Heizkraftwerke mit Feuerungsanlagen fiir den

Einsatz von festen, fliissigen oder gasférmigen Brennstoffen,
soweit die Feuerungswarmeleistung

a) bei Kraftwerken mehr als 150 MW bis max. 900 MW betragt,
b} bei Heizkraftwerken 300 MW Ubersteigt.

- Lfd. Nr. 37 Heizkraftwerke und Heizwerke mit Feuerungsanlagen fiir den
Einsatz von festen, fliissigen oder gasférmigen Brennstoffen,
soweijt die Feuerungswarmeleistung
a) bei Heizkraftwerken von 100 MW bis 300 MW,

b) bei Heizwerken mehr als 100 MW betrégt.

- Lfd. Nr. 52 Anlagen zur Hersteliung von Kunststoffen.

- Lfd. Nr. 58 Anlagen zum Beschichten, Lackieren, Kaschieren, Impragnieren
oder Tranken von Gegensténden, Glas- oder Mineralfasern oder
bahnen- oder tafelférmigen Materialien einschlielich der
zugehorigen Trocknungsaniagen mit
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- aus Lfd. Nr. 58

- Lfd. Nr. 60

L

- Lfd. Nr. 70

- Lfd. Nr. 72

- Lfd. Nr. 73

a) Lacken, die organische Lésungsmittel enthalten und von diesen
250 kg oder mehr je Stunde eingesetzt werden,

b) Kunstharzen, die unter weitgehender Selbstvernetzung
ausreagieren (Reaktionsharze), wie Metamin-, Harnstoff-,
Phenol-, E[:")oxid-, Furan-, Kresol-, Resorcin- oder
Polyesterharzen, sofern die Menge dieser Harze 25 kg oder
mehr je Stunde betragt,

¢) Kunststoffen oder Gummi unter Einsatz von 250 kg organischen

~.Lésungsmitteln oder mehr je Stunde.

Anlagen fOr den Einsatz von Pulverlacken oder Pulver-

beschichtungsstoffen.

Anlagen zur Herstellung von Gegenstdnden unter Verwendung von

Amino- oder Phenoplasten, wie Furan-, Harnstoff-, Phenol-,

Resorcin- oder Xylolharzen mittels Warmebehandlung, soweit die

Menge der Ausgangsstoffe 10 kg oder mehr je Stunde betragt.

Anlagen zur teilweisen oder vollsténdigen Beseitigung von festen

Stoffen oder Gegenstanden durch thermische Verfahren, wie Ver-

oder Entgasung, Verbrennung oder eine Kombination dieser

Verfahren.

Anlagen zur Kompostierung mit einer Durchsatzleistuing von mehr

als 10 t/h (Kompostwerke).

Offene oder unvollsténdig geschlossene Anlagen zum Be- oder

Entladen von Schittgltern, die im frockenen Zustand stauben

kdnnen, durch Kippen von Wagen oder Behaltern oder unier

Verwendung von Baggern, Schaufelladegeraten, Greifern,

Saughebern oder dhniichen Einrichtungen, soweit 200 t

Schittgliter oder mehr je Tag bewegt werden kinnen,

ausgenommen Anlagen zum Be- oder Entiaden von Erdaushub

‘oder von Gestein, das bei der Gewinnung oder Aufbereitung von

Bodenschatzen anfallt; flir nur saisonal genutzte Getreidean-
nahmestellen tritt die Genehmigungspflicht erst bei einer Um-
schlagleistung von 400 t oder mehr je Tag ein.

Aufterdem sind folgende Anlagen und Betriebe nicht zul&ssig:
- Anlagen zum Brechen, Mahlen oder Klassieren von natlrlichem oder kiinstlichem

Gestein

- Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse _

- Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Gefllgel oder zum Halten von
Schweinen, auch soweit sie nicht genehmigungbeddrftig sind, sofern sie als
industrielle Anlage oder Betrieb und nicht als Landwirtschaft angesehen werden

missen.

- Anlagen zum fabrikmaBigen Verarbeiten von Kartoffeln, Gemlise, Fleisch oder
Fisch fiir die menschliche Erndhrung durch Erwarmen
- Groltwaschereien oder grofie chemische Reinigungsanlagen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Héhe baulicher Anlagen (§ 16 {(4) und § 18 (1) BauNVvQ)
-siehe Einschrieb im Lagepian-




2. Anderung Oberstetten Siid", Schriftlicher Teil (féii B) Seite 5/16

1. Bebauungsplan 31.05.2005
2. Ortliche Bauvorschriften

Gemeinde Hohenstein, Kreis Reutlingen 13-0055

Sonderbaukdrper und Technische Aufbauten wie Schlauchtiirme, Schornsteine,
Filteranlagen u. &. durfen die festgelegten Héhen Uberschreiten.

1.3 Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB undf"§ 22 BauNVO)‘
a = abweichende Bauweise

Es gelten die Festsetzungen der offenen Bauweise (§ 22 (2) BauNVQ), die
Gebaudelangen sind jedoch nicht begrenzt.

14 Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) 2 BauGB und § 23 BauNVQ)
Auf den nicht Oberbaubaren Grundstiicksfidchen sind zulassig:
) - Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.
Q Lf; A4

1.5 Von der Bebauung freizuhaltende Fiichen (§ 9 (1) 10 BauGB
Die im Lageplan besonders gekennzeichneten Flachen “Sichtfelder” sind zwischen
0,80 und 2,50 m Héhe von standigen Sichthindernissen wie Bewuchs,
Aufschilttungen, parkenden Fahrzeugen oder Nebenanlagen auf Dauer freizuhalten.
Baume (Hoch-stdmme}, Signalgeber, Lichtmasten und hnliches sind moglich, sofern
sie die Sicht nicht verdecken (bestehende Anlagen und Einrichtungen besitzen
Bestandsschutz).

1.6 Garagen, Steillplatze und Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB)
Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstlcksflachen zugelassen.
Stellplétze sind auch auterhalb der dberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen.

1.7 Fldchen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 (1) 14 BauGB)

Im &stlichen Bereich des Geltungsbereiches ist eine Wasserschutzzone llI
ausgewiesen, fir die der neue § 4a der Rechtsverordnung vom 30.03.2004 gilt.

(@ Dachfidchen sind Uber eine bewachsene Bodenzone breitfldchig auf dem Grundstiick
in den angegebenen Fléchen zur Versickerung zu bringen. Flachen und Volumen sind
im Bebauungsplan angegeben. Fir sonstige Hofflachen wird das Wasser (iber eine
Regenwasserkanalisation einer Regenwasserbehandlungsanlage zugefiihrt.
Eine punktuelle Versickerung des gereinigten Regenwasser in Schachten ist, wie in
der wasserrechtlichen Erlaubnis vom 25.03.2004 aufgefiihrt, zulassig.
Umschlagflachen flir zum Beispiel wassergefahrdende Stoffe oder dhnliches sind an
die Schmutzwasserkanalisation anzuschlieBen.”

1.8 Flachen fiir Aufschiittungen (§ 9 (1) 17 BauGB)
In den Teilgebieten Gl 5 und Gi 6 sind entsprechend den Eintragungen im Lageplan
Walle in zwei Abschnitten zu errichten. Bei landschaftsgerechter Gestaltung der
baulichen Anlagen (insbesondere Hohe und Fassadengestaltung) dlrfen die Walle
ausnahmsweise unterbrochen werden, sofern die Unterbrechung eine Lange von 50
m nicht Oberschreitet.

mKUNSTER STADRTPLANUNG
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1.10

1.11

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

MaBnahme 1: Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Das schadlos verunreinigte Niedérschlagswasser von Dachflachen und von Stralten-
und Belagsflachen fiir PKW, Stellplatze und Zufahrten ist auerhalb der
Wasserschutzzone Il Uber Versickerungs- und Verdunstungsmulden sowie liber
getrennte Entwasserungsleitungen zuriickzuhalten und entsprechend den
bodenphysikalischen Méglichkeiten zu versickern. Eine breitflachige Versickerung
Uber eine mit 30 c"Oberboden begriinte Flache ist vorzusehen. Die
Volumenbereitstellung ist fir jede 100 m? befestigte Flache mit ca, 2,5 m®
Muldenvolumen bei mittlerer Muldentiefe 30 cm herzustellen. Das Oberflachenwasser
von Haupterschlieungsstrallen muss dabei liber ein vorgeschaltetes Absetzbecken
geleitet werden.

Unbeschichtete metallgedeckte Dachflachen (Blei, Kupfer, Zink) sind nicht zulassig
(bestehende Ausfiihrungen genieRen Bestandsschutz),

Untergeordnete Dachflachen wie Gauben, Eingangsuberdachungen und
untergeordnete Bauteile wie Fallrohre, Dachrinnen, Verwahrungen, etc. sind von
diesem Verbot ausgenommen. Umschlagflachen fir wassergefahrdende Stoffe sind
mit Zwischenspeichermdglichkeiten an die Schmutzwasserkanalisation
anzuschlieRen.

Fléchen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a BauGB)

Pflanzgebot 1: Feldgehdlz im Siiden

Innerhalb der gekennzeichneten Flédche ist auflerhalb der erforderlichen Grundstlicks-
zufahrten und —zugéngen ein dichtes Feldgehdlz aus Bdumen und Strauchern der
Pflanzenliste 1 und 2 anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzflachen sind
nahrstoffarm zu halten, auf jegliche Diinge- und PflanzenschutzmaBlnahmen ist zu
verzichten.

Pflanzgebot 2: Wildhecken

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen sind aufierhalb der erforderlichen Grund-
stlickszufahrten und —zugéngen geschlossene, 4-5reihige Wildhecken aus aus-
schlieftlich standorttypischen Bdumen und Strauchern der Pflanzenliste 1 und 2 anzu-
legen und dauerhaft zu erhalten. Pro 100 laufende Meter Lange der Pflanzung miis-
sen dabei mindestens 5 Bdume verwendet werden. Der Pflanzabstand darf 1,50 m
nicht unterschreiten. Z&une miissen mindestens 1 m Abstand zur Grenze aufweisen
und sind in die Pflanzung zu integrieren.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdédssern (§ 9 (1) 25b BauGB)

Pflanzbindung 1: Erhalt von Wildhecken
Die gekennzeichneten Wildhecken sind in ihrer bestehenden Form und
Artenzusammensetzung zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Pflanzbindung 2: Erhalt von Wiesenflichen

Die gekennzeichneten Wiesenflachen sind in ihrer bestehenden Form und
Auspragung zu erhaltsn und (ber entsprechende Pflegemalinahmen wie zweimalige
jahrliche Mahd mit Abtransport des Mahguts dauerhaft zu sichern. Auf eine Diingung
der Flachen ist zu verzichtan.

B KUNSTER STADTPLANUNG
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Verbindliche und abschlieRende Pflanzenlisten

Pflanzenliste 1: Baume

Standortgerechie Baume:

Feldahorn Acer campeastre
Spitzahom Acer platanoides
Bergahorn e Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Weilldorn Crataegus monogyna
Esche Fraxinus excelsior
Vogelkirsche Prunus avium
Wildbirne Pyrus pyraster
Stieleiche Quercus robur
Mehlbeere Sorbus aria
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Speierling Sorbus domestica
Elsbeere Sorbus torminalis
Winterlinde Tilia cordata
Pflanzenliste 2: Striaucher

Standortgerechte Straucher:

Kornelkirsche Cornus mas

Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Weiftdorn Crataegus monogyna
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Faulbaum Rhamnus frangula
Hundsrose Rosa canina
Brombeere Rubus fruticosus
Holunder Sambucus nigra

Wolliger Schneeball

Viburnum lantana

1.13 Private Grinflichen (§ 9 (1} 15 BauGB)
- siehe Einschrieb im Lageplan —

Die Uberfahrbarkeit der Privaten Griinflaichen und Pflanzgebote ist in den Bereichen

der Grundstickszufahrten zu gewéhrleisten.
Grinflachen im Bereich der Grundstickszufahrten diirfen befestigt werden.

1.14 Verkehrsgriinflichen (§ 9 (1) 15 BauGB)
Die gekennzeichneten Flachen sind als naturnahe Wiesenflachen auszubilden.

m KUNSTER STADTPLANUNG
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2.1

2.2

2.3

Hinweise

Denkmalschutz p ,

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben,
Metallteile, Knocheny}, ist das Landesdenkmalamt, Abt. Archaologische
Denkmalpflege, unverziiglich zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchG
(Denkmalschutzgesetz) wird verwiesen.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes,
inshesondere § 4, wird verwiesen (§ 4 BodSchG B.W.)

Bedenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen (§1a (1) BauGB).
Die Grundsétze des sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden sind zu
beachten.

Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und zu schiitzen und wieder zu
verwenden (§ 202 BauGB).

Brandschutz

Rechtsgrundlagen:

- Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 08.08.95 (GBI. S 617),
geandert durch Gesetz vom 15.12.97 (GBI. S 521),

- Allgemeine Ausflihrungsverordnung zur Landesbauordnung (LBO AVO) vom
17.11.95 (GBI. S. 836), gedndert am 30.05.96 (GBI. S 419),

- In Verbindung mit der Verwaltungsvorschrift "Feuerwehrflachen" des Wirtschafts-
ministeriums vom 11.08.88 (GABI. S. 653), gedndert durch Verwaltungsvorschrift
vom 21.11.97 (GABI. S 690)

- Richtlinie Uber den baulichen Brandschutz im Industriebau (Industriebaurichtlinie -
IndBauRL) vom 1. Oktober 2001 (GABI. Nr. 16/2001 S. 1031)

Im Plangebiet ist zu gewahrleisten, dass in den HaupterschlieRungsstraen
Wasserleitungen mit Loschwasserentnahmestellen entsprechend der erforderlichen
Dimensionierung flr die Loschwasserversorgung des zu versorgenden Gebiets und
entsprechend der Gefahrenklasse der zu versorgenden Gebiude und Betriebe erstellt
werden.

Wasserversorgungseinrichtungen fiir das vorgenannte Baugebiet sind entsprechend
den technischen Regeln "Wasserversorgungsrohrnetz/ Loschwasser Arbeitsblatt W
405" auszuflihren.

Jedes Grundstilck, das hicht an einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache liegt,
sollite eine &ffentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt haben (§ 4 Abs. 1 LBO). Diese
Grundstiickszufahrten sind nach der Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums
Baden-Wiirttemberg vom 11.08.88 als Bewegungsfléchen fiir Einsatz- und
Rettungsfahrzeuge der Feuerwehr auszubilden bzw. zu befestigen und
erforderlichenfalls zu kennzeichnen. Flir Gebaude geringer Hohe sind Zu- und
Durchgénge entsprechend § 1 Abs. 1 LBO/AVO, mindestens 1,25 m breit und 2,0 m
hoch, sicherzustellen. Die Zu- und Durchgénge zu den zum Anleitern mit
Rettungsgeraten der Feuerwehr bestimmten Stellen soliten eine Lange von 80 m nicht
Uberschreiten.

Fur Industriebauten ist der Léschwasser-Bedarf im Benehmen mit der fiir den
Brandschutz zusténdigen Dienststelle (Landratsamt, Kreisbrandmeisterstelie} unter
B KUNSTER STADTPLANUNG
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2.4

2.5

Beriicksichtigung der Flachen der Brandabschnitte oder
Brandbekampfungsabschnitte sowie der Brandlasten festzulegen. Hierbei ist
auszugehen von einem Léschwasserbedarf (iber einen Zeitraum von zwei Stunden

s von mindestens 96 m/h lpei Abschnittsflachen bis zu 2.500 m? und
e von mindestens 182 m¥h bei Abschnittsflachen von mehr als 4 000 m
s Zwischenwerte kdnnen linear interpoliert werden.

~ Bei Industriebauten mit selbsttatiger Feuerldschanlage geniigt eine Léschwasser-

menge flr Léscharbeiten der Feuerwehr von mindestens 96 m*h {iber einen Zeitraum
von einer Stunde. -

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im rechtsverhindlich festgesetzten Wasserschutzgebiet "Glastal"
(Weitere Schutzzone, Zone |l fir die Grundwasserfassung von Hayingen,
Rechisverordnung des Landratsamtes Reutlingen vom 22.06.1994 {Reutlinger
Amtsblatt vom 01.07.1994). Mit Verordnung des Landratsamtes vom 30.03.2004
wurde durch Umstufung einer Teilflache des Flurstiickes 3394 im Gewann
.Beckenstein” auf Gemarkung Hohenstein-Oberstetten von der Wasserschutzgebists-
zone Il nach Zone lll die Grenze des Wasserschutzgebietes gedndert und ein neuer
§ 4a in die Rechtsverordnung eingefiihrt. Die Verbote der Rechtsverordnung sind zu
beachten.

Erdarbeiten sind auf das unabdingbar notwendige MaR zur Erreichung des
Zielzustan-des zu beschranken. Eine Gewinnung von Steinen und Erden ist in der
Regel nicht zulassig (siehe Rechtsverordnung zum Wasserschutzgebiet ,Glastal®).
Offen liegende Karstoberflachen sind zlgig mit unbelastetem ortsiiblichem
Bodenmaterial zu bedecken. Werden Recycling-Baustoffe im Erdbau eingesetzt, sind
nur solche Stoffe zuléssig, die die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung
einhalten und in Wasserschutzgebieten zuldssig sind.

Zaunabstand

Mit der Einzaunung zu der westlich in das Gebiet hereinragenden landwirtschafilichen
Flache ist, um die Bewirtschaftung nicht zu erschweren, ein Grenzabstand von 0,50 m
gemaf § 11 Nachbarrechtsgesetz (NRG) einzuhalten.
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SCHRIFTLICHER TEIL (TEIL B)
2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN "2. ANDERUNG OBERSTETTEN SUD"

GEMEINDE HOHENSTEIN, KREIS REUTLINGEN

Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung begrenzt.
Lageplan M 1:1000

B

Fir die drtlichen Bauvorschriften gelten:

- Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBI. S. 760).

Bisherige Ortliche Bauvorschriften:
Mit in Kraft treten dieser Ortlichen Bauvorschriften treten im Geltungsbereich alle bisherigen
Ortlichen Bauvorschriften auer Kraft.

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Werbeanlagen (§ 74 (1) 2 LBO)
Beleuchtete Werbeanlagen sind so einzurichten, dass die Verkehrsteilnehmer nicht
geblendet werden. Wechsellicht ist nicht zugelassen.

Werbeanlagen, unabhangig von Gebéuden, sind innerhalb oder aulerhalb der
Uberbaubaren Flachen oder auf Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 (1) 10 BauGB), in Abstimmung mit der Stralenbauverwaltung zulassig.

2. Ausbildung von Stellplatzen ( § 74 (1) 3 LBO)
Nach der LBO erforderliche Stellplatze fur Mitarbeiter und Besuicher, soweit sie offene
Stellplétze sind und nicht (iberdacht angelegt werden, sind mit Rasenpflaster,
Schotterrasen oder ahnlicher wasserdurchlassiger Befestigung auszufiihren. Bei
versiegelten Flachen ist das Oberflachenwasser Uber direkt zugeordnete Mulden zu
versickern.

3. Leitungen ( § 74 (1} 3 LBO)
Niederspannungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.
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4. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) 2 LBO handelt, wer vorsitzlich oder fahriassig
gegen die Ortliche Bauvorschrifien verstéfit:

Reutlingen, den 31.05.2005 Hohenstein, den 31.05.2005
Clemens Klnster Jochen Zeller
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister Birgermeister

Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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VERFAHRENSVERMERKE

1. BEBAUUNGSPLAN ,2, ANDERUNQ OBERSTETTEN SUD“
2, ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ,2. ANDERUNG OBERSTETTEN SUD“
GEMEINDE HOHENSTEIN, KREIS REUTLINGEN

Aufstellungsbeschluss 27.11.2001
- Offentliche Bekanntmachung

Frihzeitige Beteiligung der Biirger
- Offentliche Békanntmachung

- Einsichtnahme und Erérterung 18.11.2002 — 20.12.2002
Frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange 18.11.2002 — 20.12.2002
Auslegungsheschluss 08.04.2003
- Offentliche Bekanntmachung

- Offentliche Auslegung 22.04.2003 — 23.05.2003
1. erneuter Auslegungsbeschluss 02.12.2003
- Offentliche Bekanntmachung

- Offfentliche Auslegung : 16.12,2003 — 16.01.2004
2. erneuter Auslegungsbeschluss 15.03.2005
- (?ffentliche Bekanntmachung 18.03.2005
- Offentliche Auslegung 20.03.2005 -- 12.04.2005

Satzungsbeschluss
Bebauungsplan und Ortliche Bauvarschriften 31.05.2005

Das Genshmigungsverfahren gem. § 10 (2) BauGB wurde
durch das Landratsamt Reutlingen mit
Erlass Nr. abgeschlossen.

Ausgefertigh: Hohenstsin, den Q 4.1. JUN. ZUUS
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses
Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften
stimmen mit dem Satzungsbeschluss (iberein. Das
Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefihrt.

rgermeister

Ortsiibliche. Bekanntmachung /\/\/\

_ Jodhen Zaller
Damit wurde der Bebauungsplan und die - Burge,rme,'c

Ortlichen Bauvorschriften rechtsverbindlich Hohenstem,“éfgrq

Biirgermeister
BP ST+0B-13 {0055)
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