GEMEINDE HOHENSTEIN
KREIS REUTLINGEN

TEXTTEIL
7UR ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
"HEERSTRASSE II"
IN HOHENSTEIN-OBRERSTETTEN '

Als Rechtsgrundlage fiir die nachfolgend kursiv und fett geschriebenen
inderungen des Bebauungsplanes "Heerstrasse II" in Hohenstein-Oberstet-
ten Kommen zur Anwendung:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBl. I S. 2141), berichtigt durch Bekanntmachung vom
16.01.1998 (BGBl. I S. 137)

2. Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.2990 (BGBl. I S. 132), gedndert durch den Einigungsver-
trag vom 31.08.1990 1.V.m. Gesetz vom 23.09.1990 (BGBL. II S. 885,
1124), durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGB1l. I S. 466},

3. Landesbaucrdnung (LBO} in der Fassung vom 08.08,1995 (GBL. S.
617), gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBl. §. 525).

4. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstel-
lung des Planinhalts (Planzeichenveroxrdnung 1950) vom 18.12.1930
(BGB1. I s. 5f).

Soweit nicht nachfolgend geindert (d.h. kursiv und fett geschrieben),
sleiben die Festsetzungen und Vorschriften des Bebauungsplanes "Heer-
strasse IT" in Hohenstein-Oberstetten in der rechtskréftigen Fassung, in
traft getreten am 14.06.1996, unberithrt und behalten weiterhin Rechts-
xraft.

wug der am 14.06.1996 in Kraft getretenen Fassung wegfallende Festsetzun-
yen und Vorschriften sind ebenfalls kursiv und fett, jedoch in kleinerer
schrifttype aufgefihrt. 4
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In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 BauGB und BaulNVQ)

1.1 Bauliche Nutzung
) (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.1.1 Axt der baul. Nutzung

Maf$ der baul. Nutzung

1.1.2

1.1.3 Hbhe der baul. Anlagen
(§ 16 Abs.Z2 Nr.4 BaulvQ)

1.1.4 Hoéchstzulidgsige Zanl

von Woknungen in Wohn-

gebduden
(§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

WA (§ 4 BaullVvO - Allg. Wohnge-
biet) v

Ausnahmswelse kénnen zugelassen
werden nicht stdrende Gewerbehe-
triebe (z.B. Computer-Service und
vergleichbare, nicht stérende
Dienstleister). Die {ibrigen Aus-
nahmen nach § 4 Abs.3 BauNVO wer-
den ausgeschlossen.

Vergniigungsstétten sind im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes
unzuldssig (§ 1 Abs.5 BauNvo).

héchstens: wie im Plan angegeben
{(geragelt durch Angaben zur

Grundfléchenzahl, max. Traufhthe,
max. Firsthdhe jewells liber fest-
gelegter EFE (Erdgeschoffufboden-
fertighdhe) in Verbindung mit den
Dachneilgungen und den Baugrenzen)

entsprechend den Einschrieben im
Plan mit Angaben zu max. Traufho-
hen und Firsthéhen Uber festge-
setzter EFH (Erdgeschofffufftboden-
fertighdhe) .
(Firsthdhe = Oberkante Dachhaut
Traufhohe = fiktiver Schnitt-
punkt der Auffen-
wand mit der Ober-
kante der Dach-
haut)
Ausnahmsweise kann flir Nebengie-
bel eine hdhere Traufhdhe zuge-
lassen werden. '

Aus besonderen stéddtebaulichen
Griinden wird die max. Zahl der
Wohnungen pro Wohngebiude auf 3
festgesetzt.




1.2 Bauweise
(§ 22 BauNvQ)

1.2.1

1.3 Stellung der Gebdude

(8§ 9 Abs.

1.4 Pflanzgebote, Erhaltung des

1 Nzx.

\

2 BauGB).

Baumbegtandes

{§ 9 Abs.

1 Nr.

25 RauGB)

1.5 Garagen und Stellplitze

(8§ 9 2bs.

1.5.1

I Nr.

4 RauGRB)

offene Bauweise. Es sind nur Ein-
zel- und Doppelhduser zugelassen.

Es entfdllt der Satz:; "(Hausgruppen
sind unzuldssig)”®.

Doppelhduser gelten als 2 Wohnge-
béude. :

Die Firstrichtungen der Hauptfaau—
kdrper sind im Plan eingetragen.

Nebengiebel bzw. Winkelbauten
sind zulédssig, wenn

- sie sich dem Hauptgiebel des
Gebdudes unterordnen und

- First sowle Traufkante des
Hauptbaukérpers in der im La-
geplan festgesetzten First-
richtung vorherrschend blei-
ben, (vgl. 2.12).

Die im Plan bezeichneten B&ume
sind zu erhalten. Die im Bebau-
ungsplan eingezeichneten Pflanz-
gebote {(heimische Laubbiume auch
Obstbaume) sind entsprechend den
Standortangaben zu verwirklichen.
Die Pflanzungen sind laufend zu
unterhalten. Die DIN 18920
"Schutz von Bidumen, Pflanzenbe-
stdnden und Vegetationsflichen
bai Baumafnahmen" ist zu beachten
und einzuhalten {vgl. auch Hin-
wels 3 (1).

Garagen sind entweder innerhalb
der Uberbaubaren Fl&che als Be-
standteil des Hauptbhaukdrpers,
oder aufferhalb der Baugrenzen (*)
auf den im Lageplan daflir vorge-
sehenen Flachen zu erstellen.

(*) E=z entfdllt: "...als G{enzbauten
zu errichten. Nicht mit dem Haupt-
baukdérper verbundene Grénzbauga.ra-
gen sind ...".

|
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i.6 Nebenahlagen
(§ 14 BaulNvo)

1.6.1

Augnabhmswedse kdnnen Garagen auch

an anderer Stelle zugelassen wer~
dern. '

Es entfdllt der Satz: "Garagen miissen
einen Abstand von 5,00 m zur &ffentl,
Verkehrsfliche eiphalten.”.

Zwischen Garagen und 8ffentlichen
Verkehrsflédchen ist eine Zufahrt
von 5,00 m als Stauraum einzuhal-
ten. In verkehrsheruhigten Berei-
chen kann dieser Abstand bis auf
2,00 m unter Berilicksichtigung der
verbleibenden Rangierfléche ver-
ringert werden. ,

Ausnahmen: bel Vorliegen besonde- , ™
rer Grundstilcksverhdltnisse
(Hanglage), kann ein geringerer
Abstand zur 6ffentl. Verkehrsfla-
che zugelassen werden, wenn das
Garagentor vom Fahrzeug aus auto-
matisch getffnet werden kann.

Anstelle von Garagen sind auch
offene, lberdachte Stellplitze
zuldssig.

Werden Garagen und offene, iliber-
dachte Stellplédtze (Carports) pa~-
rallel zur Strasse angeordnet,

ist zwischen der Wand der Garage
bzw. des Carports und der zugehl-
rigen 6ffentlichen Verkehrsflédche
ein Abstand von mind. 1,00 m ein-
zuhalten. Das Dach darf bis auf
0,50 m an die 6ffentliche Ver-
kehrsfléiche heranreichen.

Im Bereich zwischen Hauptgebiude
und 6ffentlicher Verkehrsflédche
sind Nebenanlagen, sowelt sie Ge-
bdude sind, unzuldssig. Dies gilt
nicht Ffiir Garagen, liberdeckte
Stellplétze (Carports) und Fahr-
radschuppen.

Es entfidlleE:

ad

"als Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNV0 sind in den nicht {liberbaubaxean




1.7 Boschundgen, Stiitzmauvern

(§ 9 Abs.

1 Nr.

26 BauGB)

1.8 Frelzuhaltende Fl&chen

(§ 9 abs.

1 Nr.

10 BauGs)

Grundetiicksfldchen nur hauswirtschaft-
liche Anlagen wie Teppichklopfstangen
und Wischetrockenplitze sowie Anlagen
von nilcht iliberdachten Schwimmbecken
und Kinderspielplétze zuldssig.
Ausgeschlossen sind:

Nebengebdude in den nicht lberbaubaren
Grundstiicksflichen ".

Als Nebenanlagen, sowelt sie Ge-
bidude sind, kénnen auf den son-
stigen (ausserhalb der in Ziff.
1.6.1 bezeichneten) nicht Uber-
baubaren Grundstlcksfléchen nur
ausnahmsweise zugelassen werden:
Nebengebdude bis max. 25 cbm
Rauminhalt, wenn es sich um Gar-
tenhiduser, Holzlagerschuppen und
Gewdchshduser handelt-

Nebenanlagen fir die Kleintier-
haltung im Sinne von § 14 Abs. 1
Satz 2 BaulNV0 sind im ganzen Ge-
biet ausgeschlossen. ‘

Eg entfdllt:

*pDia Ausnahmen gelten nicht fiir die im
Lageplan besonders gekennzeichneten
Flichen der Sichtdreieckes.”.

Zur Hergtellung der &6fifentlichen
Verkehrsflédchen erforderliche un-
terirdische Stiitzbauwerke, Funda-
mente, Béschungen und Stitzmauern
gind in den angrenzenden privaten
Grundsticken zu dulden.

Die im Lageplan besonders be-
zelchneten Sichtdreiecke und an
sonstigen StralBeneinmindungen
sind zwischen 0,80 und 2,50 m HO6-
he von sté&ndigen Sichthindernis-
sen wie Bewuchs, Aufschittungen,
Einfriedungen, parkende Fahrzeuge
oder Nebenanlagen auf Dauer frei-
zuhalten. Bidume (Hochstdmme) oder
Lichtmasten sind méglich, sofern
sie die Sicht nicht verdecken.




2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 LBO)

2.1 Hauptgebiude

2.11 Hohenlage der Gebidude
(8§ 74 Abs.1l Nr. 1 LBO)

2.12 Dachform

(§ 74 Abs.1 Nr.l LBO)

2.13 Dachneigung

(§ 74 Abs.1l Nr. 1 LBO)

2.14 Dachdeckuna

(§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO)

2.15

Dachaufbauten
(§ 74 Abs. 1 Nr.1i LBO)

1.

Die Oberkante des fertigen Erdge-
schofffullbodens (EFH) ist im Plan
festgelegt.

Abweichungen sind als Ausnahmen
bei Vorliegen besonderer Grund-
sticksgegebenheiten im Einverneh-
men mit der Gemeinde zuldssig.

Es entfdllt der Satz: "(Zustdndig ist
die Baurechtsbhehdrde)".

nur Satteldach und Krippelwalm-
dach zul&ssig.

Winkelbauten und Nebengiebel sind
zuldssig, wenn die Firstrichtung
fir den Hauptbaukdrper vorherr-
schend bleibt und der im Lageplan
festgesetzten Firstrichtung ent-

spricht.

Die Dachneigungen der Hauptbau-
kérper sind in den Nutzungsscha-
blonen eingetragen.

Zulédssig sind Tondachziegel oder
Betondachsteine. Als Farbe ist
fiir die Dachdeckung die Skala rot
bis braun vorgeschrieben. Winter-
gérten sind von dieser Vorschrift
ausgenommern.

Es entfillt der Satz: "Beil Wintergir-
tenn uv.a. ist Glas zugelassen,”,

Als Dachgauben (nur einheitlich
pro Gebdude) sind zugelassen:
Schleppgauben, Gauben mit waage-
rechtem Dachabschluf, Giebelgau-
ben, Walmgauben und Dreiecksgau~
ben. (*) o
4
(*) Es entfdllt: v,..sind als Einzel-
gauben (stehends oder Schleppgau-~
ben) zulidssig”.




Es entfillt:

"2.16
Dacheinschnitte

2.2 BuRere Gestaltung
(§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO)

2.2.1

Die Summe der Breite der Gauben
darf 2/5 der zugehdérigen Dachlin-
ge nicht liberschreiten. Dabei
dirfen sie nicht mehr als 1,50 m
an den Ortgang (*) herangefiihrt
werden.

(*) Es entfillt: »,...die Giebelwin-
da....".

(*) Dachgauben sind nur im unte-~
ren Dachbereich (Traufbereich)
zuldssig und missen allseitig von
Dachfldche umschlossen sein.

Ubereinanderliegende Dachgauben-
anordnungen sind unzulédssig.

(*) Es entf8ilt; "Der Abstand der
Dachgauben von der traufseitigen
Gabiudewand mul mind. 0,50 m ba-
tragen. Vor dem Dachaufbau muf das
Dach bis zur Traufe durchlaufen”

Dachgauben mit gegenléufiger
Dachneigung zum Hauptdach sind
nicht zul&ssig.

sind nicht zuléssig.”.

Grelle, grofflédchige Farbgebungen
sind unzul&ssig. Ebenso sind
grof3fldchige, Fassadenverkleidun-
gen bzw. Fassadenelemente aus
Kunststoff, Metall, Faserzement,
Glas, Glasbausteinen, Xeramik
o.d. unzulédssig.

Als Garagenzufahrten und Hofbefe-
stigungen sind Kiesschotterungen,
Natursteine, natursteindhnliche
rechteckige Betonsteine oder ein
Wechsel zwischen Naturstein/ den
eben erwdhnten Betonsteinen/ und
Schwarzbelag zuldssig, (s. auch
unter Hinweilse). Stein- und
Schwarzbeldge mlissen wasserdurch-




2.3 Stellplatzverpflichtung

(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

2.4 Garagen

2

2

.41

.42

Bauart
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform/ Dachdeckung/

Dachneigqung
{§ 74 Abs.1l Nr.l LBO)

léssig verlegt bzw. hergestellt
werden.

Der Geldndeverlauf benachbarter
Grundstiicke ist aufeinander abzu-
stimmen. Stiitzmauern an den
Grundstiicksgrenzen sind nur aus-
nahmsweise zuldssig.

BEs entfdllt: "Stiitzmauern sind aus Na-
tursteinen oder Sichtbeton herzustel-
len.,”, ' ) '

L4

Abweichend von § 37 Abs. 1 LBO
wird festgesetzt, daR je Wohnein-
heit 2 Stellplitze oder Garagen
nachzuweisen sind.

nur massive Bauwelse (Mauerwerk
oder Beton (*)) oder Holz ent-
sprechend der brandschutzrechtli-
chen Vorschriften zulissig.

(*) Es entfillt: "...jeweils ver-
butzts,

Dachform bei freistehenden Gara-
gen Satteldach. Bei geneigten
Déchern Material der Bedachung
wie am Hauptbaukbrper siehe ZiffF.
2.14.; zusdtzlich zulidssig sind
extensiv begriinte Dicher (Dach-
neigung s.u.)

Flachdachgaragen sind ebenfalls
zuldssig; ihre Ddcher sollen ex-
tensiv begriint werden.

Die Dachneigung bei freistehenden
Garagen wird mit mind. 23°/ max.
30" festgesetzt.

Es entfillt: "First bei Grenzbauten
senkrecht (rechtwinklig) zur zugehdri-
gen Grundstiicksgrenze.™.

Bel Garagen am Hauptbaukérper,
wenn keine andere Nutzung (Ter-
rasse 0.&.), Einbeziehung unter
Hauptdach bzw. Anpassung an das
Dach des Hauptgebiudes.




2.5 Uberdachte Stellplétze
{§ 74 Abs.l Nr.1 LBO)

Die Gestaltung (vor allem Dach-
neigung, Dachdeckung) von an der
Grundsticksgrenze aneinanderge-
bauten Garagen ist gegenseitig
abzustimmen.

Offene, Uberdachte Stellplétze
sind als Holz- oder Stahlkon-
struktion zulédssig. Dachneigung,
Firstrichtung und Dachdeckung wie
bel Garage. ' ' ' ‘

+

Da Festgetzung in Ziff. 1.6 der planungsrechtlichen Fastsetzungen er-

folgt, entfdllt an dieser Stells:

n2.5
Ausnahmswaige zuldssige
Nebengebiude gem, Ziff. 1.6

2.51 Aufere Gestaltung dar
ausnahmsweise zuldssigen
(Z1ff,1.6 Satz 2) Garten-

hiuser u. Holzlager-
schuppan

2.52 Gréfke

2.53 Dachform und Dach-
deckung

2.6 Vorgérten, Vorpldtze und
Anpflanzungen
(§ 74 Abs. 1 Nr.3 LBO)

Holzverkleidung oder ausgemauertes
Fachwerk.

h&chstans 20 cbm, Dach- tliberstidnde von
mehr als 0,50 m werden bei der Ermitt-
lung des umbauten Raums dazugerechnet.

wie bei Hauptgebiude. Bel Gewdchshiu- -
sern kénnen sowohl andere Dachneigun-
gen als auch andere Dachdeckungen =zZu-~
galassen werden.".

Die nicht liberbauten oder nicht
als Hofraum oder sonstiger Nut-
zung dienenden Fldchen sind als
Rasenflédchen oder als Zier- oder
Nutzgérten anzulegen und zu un-
terhalten.

Wenn an der Grundstlcksgrenze
zwel Doppelgaragen aneinanderge-
baut werden, so ist zwischen den
Einfahrten {d.h. an der Grund-
stiicksgrenze) ein je mind. 25 cm
breiter, insgesamt somiq-t rund 50
cm breiter Pflanzstreifen anzu-
ordnen. )




2.7 Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

2.8 Aufschiittungen und
Abgrabungen

2.9 Antennen und Leitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr.4 + 5 LBO)

2.91 Antennen

2.92 Niederspannungs-
leitungen

Als Einfriedungen sind zugelas-
sen:

Rasenkantensteine bis 10 cm Héhe
und Hecken oder Holzz&une bis
insgesamt 70 cm Héhe.

Maschen- und Spanndrahtziune sind
nur in Verbindung mit beidseitig
vollkommener Eingrinung mittels
Hecken oder Bilischen erlaubt. We-
gen der Ubersicht ist grundsitz-
lich der Bewuchs an &ffentl .-
Fahrverkehrsfl&chen nur bis max.
70 cm Héhe zulidssig.

Die 6ffentlichen Gehwege, Wege

und Randstreifen werden durch Ra- -
battenplatten gegen die Privat- '
grundstiicke abgegrenzt (Hinter-
kante Rabatte = Grenze). Der zur
Sicherung der Rabatte erforderii-
che Hinterbeton ist auf den Pri-
vatgrundsticken zu dulden.

1

Geléndebdschungen sind mit einem
Neigungsverh&ltnis nicht steiler
als 1 : 2 herzustellen und im
ubrlgen der vorhandenen Gelande—
neigung anzupassen.

Stab-Antennen und dgl. dirfen
nicht mehr als 2,00 m tiber den
First hinausragen. Parabolanten-
nen diirfen nicht tliber den Dach-
first hinausragen.

Es entfdllt: "Je Wohngebiude ist
nur eine Antenne zugelassen. Para-
bolantennen miissen jeweils die
gleiche Farbe wie das dahinterlie-
gende Dachk~ und Fassadenmaterial
aufweisen.”

Niederspannungsleitungen sind zu
verkabeln.

Es entfdllit: "Stark- ufd Schwach-
stromleitungen sind unterirdisch
zu varlegen (vgl. Hinweis 3 (h).




3. HINWEISE

(b)

Zusdtzlich zu Ziff. 2.2, 4. Absatz, wird empfohlen, Stellplédtze
und Zufahrten zu Garagen mit Rasengittersteinen, Spurplatten
oder begrenzten Fahrspuren o.&. herzustellen und zu begrinen.
Bel Grenzgaragen scllte vor Erstellung Einigkeit mit dem betrof-
fenen Nachbarn Uber dessen Garagenstandort und einer anzustre-
benden, evtl. gemeinsamen Gestaltung der Garagen erzielt werden.

¥

Das Baugebiet liegt in der weiteren Schutzzone (Zone III) des
rechtsverbindlich festgesetzten Wasserschutzgebietes "Glastal"
fir die Grundwasserfassung von Hayingen. Die Verbote und Be-
schridnkungen des Landratsamtes Reutlingen vom 22.06.1994 sind
einzuhalten.

Anlagen zum Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen sind nur im
Rahmen der besonderen Anlagen in Schutzgebieten nach der 'Ver-
ordnung des Umweltministeriums {iber Anlagen zum Umgang mit was-
sergefdhrdenden Stoffen und fiber Fachbetriebe (Anlagenverord-
nung VAWS)' vom 11.02.1994 (GB1, §. 182) in der jeweils gelten-
den Fassung zuldssig.

Aus wasserwirtschaftlichen und hydrogeologischen Griinden, milssen
flir wassergefédhrdende fliissige Stoffe (z.B. fir Heizsdl) bestimm-
te Lagertanks doppelwandig sein.

Hinsichtlich der Behandlung von Oberflidchenwasser wird auf §
45b Abs.3 der Wassergesetznovelle vom August 1998 verwiesen.

Es entfdllit: .

"Da schiitzende Dackschichten liber dem Grundwasserleiter nicht vor-
handen sind, ist zu gewihrleistan, daf Abwasser und Oberflichenwas-
ser sicher und geordnet der Kanalisation zugefithrt werden.”.

Das geologische Landesamt weist desweiteren darauf hin, daf bei
Aushubarbeiten mit 8rtlichen Fehlstellen in Form lehmerfiillter
oder auch offener Karstspalten gerechnet werden muf. Solche
Fehlstellen kénnen entweder mit Magerbeton-Plomben oder mit be-
wehrten Fundamentbalken liberbriickt werden. '

Im Interesse eines weitestgehenden Massenausgleichs soll anfal-
lender Erdaushub soweit wie irgend méglich auf den Baugrund-
sticken selbst wieder eingebaut werden. Die Verwendung iiber-
scnlissigen Erdaushubs auf der nordwestlichen &ffentlichen Frei-
fldche ist mit der Gemeindeverwaltung abzusprechen. Bei.Ausbau,
Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die
Hinweise der Informationsschrift des Ministeriums fiir Umwelt Ba-




{g)

(1)

(k)

den-Wirttemberg "Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens
bei Fldcheninanspruchnahmen" zu beachten.

Es wird allgemein empfohlen, die durch Grundrifigestaltung und
Materialwahl, ggfs. Schallschutzfenster, gegebenen M8glichkeiten
zZur Verrlngerung von Lidrmimmissionen wahrzunehmen.

Mit den Bauvorlagen sind mindestens zwei drtlich aufgenommene
Gelé&ndeschnitte entlang den GebdudeauRenseiten, mit Eintragung
der Erdgeschoffufibodenhshe (EFH), vorzulegen. .

Fernmeldeleitungen (*) sollen unter Beachtung des Telegraphenwe-
ge-Gesetzes ebenfalls unterirdisch verlegt werden. - 7 E

Eg entfillt: "...der Deutschen Bundespost TELEKOM..."

Von dem das Baugebiet im Norden begrenzenden Feldweg aus sind
Grundstickszufahrten nicht zugelassen.

Sowelt technisch vertretbar (Gefahr der Aussptilung bei starkem
Gefédlle), werden Feldwege und unabhingige FuRwege wasserdurch-
lassig befestigt.

3 vorhandene Feldhecken, die durch die Bebauung wegfallen, wer-
den in die nordwestliche Freifl&che versetzt; vor Beginn der
Baumaffnahme haben sich die betr. Elgentumer mit der Gemeinde in
Verbindung zu setzen.

Auf Denkmalschutzrecht beruhende Texthinweise des Landesdenkmal-
antes Baden-Wirttemberg, AuBenstelle Tilbingen, Archidologische
Denkmalpflege:

Es entfidllt:

"il. Die Erdarbeliten zur Baulanderschliefung, insbesonders der Ober-
bodenabtrag sind archiologisch zu begleiten. Der Beginn von Er-
darbeiten ist der Archdoclogischen Denkmalpflege des Landesdenk-
malamtes zweil Wochen vor dem geplanten Termin anzuzaeigen.

2, Erdarbeiten im tieferliegenden westlichen Bereich des Babauungs-
blangebilets (insbesondere Flst, Nrm. 3231, 3232, 3233, 3234,
3235, 3239, 3240, 3241, 3242, 3280, 3282, 3283 und 3285) sind
mit der Archioclogischen Denkmalpflege abzustimmen. Ihr Beginn
ist zwei Wochen vor dem geplanten Termin anzuzaigen.

3. Sollten sich Im Rahmen der Erschliefungsmafnahmen weitere Ge-




sichtspunkte denkmalschutzrechtlicher Art ergeben, werden Ge-
meinde und Baurechtsamt vom Landesdenkmalamt verstdndigt,"

Insgesamt sind die Regelungen des § 20 Denkmaleschutzgesetz
Baden-Wirttemberg einzuhalten, d.h. sollten sich im Zuge von
Erdbauarbeiten archiologische Funde (Steinwerkzeuge, Metall-
teile, Keramikreste, Knochen) oder Befunde (Griaber, Mauer-
werk, Brandschichten) zeigen, ist der Archéologischen Denk-
malpfiege des Landesdenkmalamtes die M8glichkeit zur Fund-
bergung und Dokumentation einzurdumen.

Ausgefertigt:.

Hohenstei

-----------

(Zeller)
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Gemeinde Hohenstein

Satzung tiber die Anderung des Bebauungsplanes
,Heerstrasse II“, Oberstetten
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 4 Gemeindeordnung (GemO) hat
der Gemeinderat der Gemeinde Hohenstein in &ffentlicher Sitzung am 13. Dezember 2005
die Anderung des Bebauungsplanes ,Heerstrasse II" fir den Gemeindeteil Oberstetten im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB als Satzung beschlossen.

§ 1
-R&umlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist der Lageplan des
zeichnerischen Teils vorn 30, Juni 2000 maligebend.

§2
Inhalt der Bebauungsplandnderung

Der Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem textlichen Teil i.d.F. vom
13. Dezember 2005.

§3
Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungspianes tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10
Abs. 3 BauGB).

~dohenstein, den 13. Dezember 2005

TN

.Joﬂ‘h n Zeller
Bl','lr\g;rmeister




Gemeinde Hohenstein
Landkreis Reutlingen

Textteil zur Anderung des
Bebauungsplanes ,Heerstrasse 1%, Oberstetien

Die Anderung erstreckt sich auf den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
.Heerstrasse I, Oberstetten.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Fur die planungsrechtiichen Festsetzungen gelten das Baugesetzbuch (BauGB) und die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) jeweils in der derzeit gliitigen Fassung.

In Ergénzung zu Ziff. 1.3 Stellung der Geb&ude der planungsrechtlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Heerstrasse 11, Oberstetten wird folgendes festgesetzt:

Die Firstrichtungen der Hauptbauké&rper sind im Plan eingetragen.
Ausnahmsweise ist eine abweichende Firstrichtung zuldssig, wenn o6ffentli-
che und nachbarliche Belange nicht entgegenstehen.

Hohenstein 13.12.2005 Ausgefertigt
chenstein, den 14.12.2005

Jog hen ZeIIer .Joc Zeller,
Bl germelster Bur rmelster



