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SCHRIFTLICHER TEIL (TEIL B)

1. BEBAUUNGSPLAN ,FLUGGELANDE GANGSTETTEN“

GEMEINDE HOHENSTEIN, GEMARKUNG MEIDELSTETTEN
KREIS REUTLINGEN

Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A)
begrenzt. Lageplan M 1 : 500

Fir die Festsetzungen zum Bebauungsplan gelten:

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
01.01.2007 (BGBI. Teil | Nr. 64 vom 27.12.2006)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. S. 132), zuletzt gedndert
durch Gesetz am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S. 58).

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.1

1141

1.2

Festsetzungen zum Bebauungsplan (§ 9 BauGB und BauNVO)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB und § 1 (2) BauNVO)

Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung ,Gerateschuppen®

zulassig ist:
= Die Unterbringung von Maschinen und Geréten, die dem Flugsport dienen.
= Die ErschlielBung des Plangebiets mit Strom.

unzulassig ist:

=  Die ErschlieRung des Plangebiets mit Wasser (Wasserversorgung und
Abwasserentsorgung).

= Die Errichtung von Aufenthaltsrdumen und Feuerstellen zur
Gebaudebeheizung.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 - 21 a BauNVO)
Das MaR der baulichen Nutzung ist durch die Gebaudehéhe und die maximale
Grundflache hinreichend bestimmt.
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1.2.1

1.2.2

1.3

1.4

1.5

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16 (2) und 18 BauNVO)
Die Gebaudehohe ist beschrankt.

- siehe Einschrieb im Lageplan -

Die Traufhéhe wird gemessen von der ErdgeschossrohfuRbodenhdhe (EFH) bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut.
Die Firsthohe wird ab ErdgeschossrohfuBbodenhdhe bis zum Schnittpunkt der Oberkante

der Dachhaut beider Dachflachen gemessen.

Grundflache (§§ 16 (2) und 19 BauNVO
Die Grundflache darf maximal 75 m? betragen

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25a BauGB)

Pflanzgebot 1: Wildgehdlzhecke
Zur Eingriinung der Gerateschuppen ist eine 12,0 m lange zweireihige Wildgehdlzhecke
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (3) BauGB)
Die ErdgeschossrohfuBbodenhéhen darf vom bestehenden Gelande im Mittel gemessen

um maximal 1,00 m Uberschritten werden.

Hoéhenlage des Geldndes (§ 9 (3) BauGB)
Geléndeveranderungen gegeniiber dem gewachsenen Geldnde miissen innerhalb der

Grundstiicksgrenzen abgebdscht werden (Béschungswinkel max. 1:2).
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2.2

2.3

2.4

2.5

Hinweise

Erdaushub

Der Erdaushub aus der Baugrube ist auf dem Baugrundstiick gleichmaRig und in
Anpassung an das Nachbargrundstiick einzubringen. Humoser Oberboden und
Unterboden sind voneinander getrennt auszubauen, zu lagern und entsprechend dem
Bauvorhaben wieder einzubauen. Der Bodenaushub ist so weit wie méglich auf dem
Grundstiick gleichm&Rig und an die Nachbargrundstiicke angepasst einzubringen. Fallen
gro3e Mengen Bodenaushub an oder solcher, der sich nicht zum Massenausgleich eignet
(zum Beispiel felsiges Material), so ist eine Wiederverwertung auf anderen Flachen vor
einer Deponierung zu priifen.

Zur Auffullung ist ausschlieBlich natiirlich anstehendes oder bereits verwendetes nicht
verunreinigtes Bodenmaterial zugelassen. Die Auffiillung darf nur mit Materialien
erfolgen, bei denen gewahrleistet ist, dass sie unbelastet sind.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BBodSchG
vom 17.03.1998 und LBodSchAG vom 14.12.2004) wird verwiesen. Bodenversiegelungen
sind auf das notwendige MaR zu begrenzen. Die Grundsétze des sparsamen und
schonenden Umgangs mit Boden sind zu beachten. Mutterboden ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und zu schiitzen und wieder zu verwenden.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im rechtsverbindlich festgesetzten Wasserschutzgebiet "Oberes
Echaztal" (Weitere Schutzzone, Zone Ill). Die Verbote der Rechtsverordnung des
Landratsamts Reutlingen sind zu beachten. Erdarbeiten miissen auf das unabdingbar
notwendige Mal zur Erreichung des Zielzustandes beschrankt werden. Offen liegende
Karstoberflachen sind ziigig mit unbelastetem ortsiiblichem Bodenmaterial zu bedecken.
Werden Recycling-Baustoffe im Erdbau eingesetzt, sind nur solche Stoffe zuldssig, die
die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung einhalten und in
Wasserschutzgebieten zulassig sind.

Denkmalschutz, Archdologische Fundstellen

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Fundstellen (z. B. Mauern, Gruben,
Brandschichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z. B. Scherben, Metallteile,
Knochen), ist das Regierungsprasidium Tibingen, Ref. 25 — Denkmalpflege, Fachbereich
Archéologische Denkmalpflege, unverziiglich zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchG wird
verwiesen. Die Méglichkeit der Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen.

Mittelalterliches Dorf ,,Gangstetten*

Die Gewannbezeichnung weist auf das abgegangene mittelalterliche Dorf ,Gangstetten”
hin, dessen genaue Lage noch unbekannt ist. Bei ErdbaumaRnahmen ist damit zu
rechnen, dass Bau- und Siedlungsreste angetroffen werden.

Das Regierungsprasidium Tibingen bittet, 2 Wochen vor geplantem Termin vom Beginn
von Erdarbeiten - namentlich auch von Oberbodenabtragen und Leitungsgrabungen -
unterrichtet zu werden.
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Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A)
begrenzt. Lageplan M 1 : 500

Fur die Ortlichen Bauvorschriften gelten:
- Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt ge&ndert am

14.12.2004 (GBI S. 885/900)

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Dachform (§ 74 (1) 1 LBO)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

2. Dachneigung (§ 74 (1) 1 LBO)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

3. Dacheindeckung (§ 74 (1) 1 LBO)
Fur die Dacheindeckung sind nichtreflektierende Materialien in roten, rotbraunen bis

braunen Farbténen zu verwenden.

4. Fassade (§ 74 (1) 1 LBO)
Die Farbe der Tore ist der Fassadenfarbe anzupassen. Grelle Farben sind unzuléssig.
Die Fassade der baulichen Anlagen ist in Holz zu verkleiden. Die Fassadenfarbe der
Schuppenanlage ist ausschlieBlich in landschaftsgerechten Holzténen der Skala braun

zulassig.

5. Stellplatzherstellung und Zufahrten (§ 74 (1) 3 LBO)
Stellplatzbereiche und Zufahrten sind ausschlieRlich mit wasserdurchlassigen
Oberflachen herzustellen.

6. Unbebaute Fldachen (§ 74 (1) 3 LBO)
Alle unbebauten Flachen auBerhalb von Stellplatzbereichen und von Zufahrten sind als
Grasflachen so zu nutzen und zu erhalten, dass dort das Dachwasser der Gebaude
versickert werden kann.
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7. Erdaushub (§ 74 (1) 3 LBO)
Aufschittungen und Abgrabungen sind auf ein Mindestmall zu begrenzen und missen in
den Bauvorlagen dargestellt werden.

8. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) 2 LBO handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig
gegen folgende Ortliche Bauvorschriften verstoRt:

Dachform

Dachneigung

Dacheindeckung

Fassade

Stellplatzherstellung und Zufahrten
Unbebaute Flachen

Erdaushub

NoohsrwN=

Reutlingen, den 11.12.2007 Hohenstein, den 11.12.2007

Clemens Kiinster Jochen Zeller
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister Burgermeister
Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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VERFAHRENSVERMERKE
1. BEBAUUNGSPLAN ,FLUGGELANDE GANGSTETTEN®
2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN FLUGGELANDE GANGSTETTEN®

GEMEINDE HOHENSTEIN, GEMARKUNG MEIDELSTETTEN
KREIS REUTLINGEN

Aufstellungsbeschluss 03.07.2007
- Offentliche Bekanntmachung 06.07.2007
Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

- Offentliche Bekanntmachung 06.07.2007
- Einsichtnahme und Erérterung 16.07.2007 — 17.08.2007
Frilhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen

Trager offentlicher Belange 16.07.2007 — 17.08.2007
Auslegungsbeschluss 09.10.2007
- Offentliche Bekanntmachung 12.10.2007
- Offentliche Auslegung 22.10.2007 — 23.11.2007

Satzungsbeschluss
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften 11.12.2007

Das Genehmigungsverfahren gem. § 10 (2) BauGB
wurde durch das Landratsamt Reutlingen mit
Erlass Nr. abgeschlossen

Ausgefertigt:

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses
Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften
stimmen mit dem Satzungsbeschluss tberein. Das
Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefuhrt.

Bﬂrgegistti‘o il
Ortsiibliche Bekanntmachung &6 \} A:)‘

Damit wurde der Bebauungsplan und die Ortlichen
Hohenstein, den 2@ . (EBIM J’

Hohenstéejn, den (D)O OS \\D/H'

Bauvorschriften rechtsverbindlich

~
/l "
N

B KUNSTER STADTPLANUNG



