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| lweise Aufhebung des Bebauungsplans " Grubwiesen 76 " vom 31.1.1977.
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| AUUNGSVORSCHRIFTEN ZUM BEBAUUNGSPLAN "GRUBWIESEN 78"

| stellung eines neuen Bebauungsplans " Grubwiesen 78 " als lischgebiet -
als Allgemeines Wohngebiet entlang der StraBe "B".
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%pPlanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BBauG und BauNV0) - i.d.F.

1.1 Art der baulichen Nutzung
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1.3

1.4

1.9

vom 15.9.1977 (BGBl. I £.1763)

WA - Allgemeines Wohngebiet (& 4 BauNVO%

MI - Mischgebiet (& & BaulNVO

Mal der baulichen liutzung

im WA Zahl der VollgeschoBe 1
Grundfliédchenzahl 0,4
Geschoflifléchenzahl 0,5

im MI Zahl der VollgeschoBe 1
Grundfliédchenzanl 0,4
Gescholfléchenzahl 0,5

Bauweise (§ 22 BaulVO)
im WA und MI offene Bauweise
Stellung der Gebzude (§ 9 Abs. 1-1b BBauG)

Firstrichtung wie im Plan eingezeichnet. Winkelh#duser sind zugel.
Hohenlage der Gebiude

siehe Planeinschrieb ( nach gepl. Kanal-Sohlen errechnet )
Nebenanlagen

im Sinne von § ¢14 BaullVO sind in den nicht {iberbaubaren Grund-
stiicksfléchen nur zulédssig als hauswirtschaftliche Anlagen wie
Teppichklopfstange, Wdschetrockenplatz sowie nicht iiberdachte
Schwimmbecken und Kinderspielplédtze. Schuppen, Kleintierstille
usw. sind nicht zulédssig.

Uberdachte Stellplitze und Garagen (§ 2% BaulNVO)

sind nur auf den dafiir ausgewiesenen Grundstiicksflichen zulissig.
Die Traufhohe der Garagen darf 2,50 m nicht iibersteigen.

Abstand zur Bundesstrafe

Entlang der AuBenstrecke der BundesstraBe ist zwischen dem
befestigten Fahrbahnrand der B 312 und den geplanten Hochbauten
ein Mindestabstand von 20,00 m einzuhalten.

Sichtfelder

Das im Lageplan eingetragene Sichtfeld an der Einfahrt zur B 312
ist anzulegen und auf die Dauer von Sichthindernissen jeder Art
in einer Hthe ab 0,70 m iiber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO)
1.
1.7 Dachformen und Dachneigungen

im Allgemeinen Wohngebiet

1.2

a) Wohnhiuser: Satteldach mit 30 - 38 © Dachneigung _
b) Garagen: Freistehende Garagen sind mit Flachdach und
flachgeneigtem Pultdach zugelassen.
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platten und schwarzer Asbestschlefer sowie schwarze Betonpfannen
sind unzulissig. :

Hohe der Gebiude [

Die Traufhohe - GesimshBhe - (TH) darf bei I+IU-geschossigen
Gebduden auf der Talseite héchstens 6,0 m und auf der Bergseite
héchstens 3,5 m, gemessen vom fecfgelevten Geldnde, betragen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

sind nicht zuldssig.
Leitungen und Antennen

Niederspannungsfreileitungen sin d nicht zuléisseig. Antennen sind
nur unter der Dachfléche zuldssig

.6 Aufschuttungen und Abgrabungen

missen in den Baueingabeplidnen dargestellt werden. Sie sind auf
ein lMindestmal zu beschridnken.

.7 AuBenfarben

Mir die Fassaden §ind méglichet erdfarbene Téne zu verwenden.

Reines Weil ist nicht zuldssig. ILeuchtende Farben sind zu vermeiden.
8 Einfriedigungen
Die Einfriedigungen sollten durch “truucher, Hecken und Buschgruppen
erfolgen. Zugelassen sind Spanndrihte bis 80 cm, wenn sie einge-

wachsen werden. Sockelmauern sgind bis 30 cm zugelassen, Qcheren-
zgune dirfen einschl. Sockel 90 cm hoch sein.

. im Mischgebiet

gelten die gleichen Festsetzungen wie im Allgemeinen Wohngebiet.
.1 Werbeanlagen

In Geltungsbereich des Bebauungsplans werden entlang der B 312

in einem Abstand bis 40 m Werbeanlagen Jjeglicher Art nicht zuge-
lassen. Zuldssig ist in diesem Bereich nur eine Werbung am GebiZude
selbst.

Beleuchtete Werbeanlagen sind so einzurichten, daB die Verkehrs-
teilnehmer auf der B 312 nicht geblendet werden. AuBerden diirfen
die amtlichen Signalfarben rot, gelb und griin nicht verwendet
werden.

egriindung
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D)

er Bebauungsplan " Grubwiesen " setzt die stidtebauliche Ordnung

fir dieses Gebiet fest.
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ie teilweise Aufhebung des Bebauungsplans " Grubwiesen 76 " bzw.
ie Umwandlung vom Allgemeinen Wohngebiet in ein Mischgebiet wurde

durch die Forderung nach Erweiterungsmdglichkeiten einheimischer,

n

icht stdrender Gewerbebetriebe notwendig.

™ir den ausgewiesenen Bebauungsplan belaufen sich die Erschlielfungs-
xosten auf ca. DM 600.000,==,
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von Verkehrsanlagen

Ilgemeines Vc i .
Strafenflachen 29 (1) 2 .
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