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. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 BBauG und BaulNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung siehe Planeinschrieb
WA -~ allgemeines Wohnoebiet
(§ 4 BauhNVO)

1.2 MaB der baulichen Nutzung Grundflachenzahl GRZ 0,4
{8 17 BauhVO) Gescholiflichenzahl GFZ C,5

Die Uberbaute Flache van
Wohngebduden mufl mindestens
80 gm betragen.

(
1.3 Bauweise o = offene Bauweise fur das
(5 22 BauNVO) ganze Baugebiet
Garagengebiude kdnnen nach
den gesetzlichen Bestimmungen-

fir Grenzabstinde der LBO
auf der Grenze errichtet wer-

den.
1.4 Anbauverbot Entlang der L 249 ist der zwi~
(s 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG) _ schen der Strafenfldche und

der Baugrenzen gelegene Grund-
stlicksstreifen von jeglicher Be-
bauung, auch von Nebenanla-

¢ | gen, im Sinne des § 14 BauNVO
o freizuhalten {§ 12 Abs. 6 und
‘\; ‘ - § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVOQ)
R .
1.5 Stellung der Gebdude Firstrichtung als Hauptfirsi-

(5 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG) richtung nach Planeintragung.

Winkelhiuser sind zugelassen.

1.6 Hohenlage der GebZude siehe Planeinschrieb
: Festgelegt ist die maximale Erd-
geschoﬁfuﬁbodenhc’jhe.
1.7 Nebenanlagen Nebenanlagen sind, soweit sie

baurechtlich genehmigungspflich-
tig sind, nur innerhalb der Uber-
baubaren Grundstlcksfldcha zu-
léssig.



1.8 Uberdachte Stellpldtze und Garagen

1.9 Pflanzgebot ( Pflanzbindung

(Pfg [ Pfb)
{§ 9 Abs. 1 Nr. 15und 6 BBauG)

1.10 Sichtfeld

B

Freistehende Garagen nur auf den ~,
dafir ausgewiesenen Grundsticks- "
flichen mit Dachneigung wie Haupt-
gebiude zuléssig.

.

Garagen im Untergeschob der Ga-
biude sind nicht zuldssig.

Garagen, die innerhalb der Baugren-
zen in der ErdgeschoBebene des
Hauptgebiudes erstellt werden, sind
in die Dachfliche desselban einzube—
ziehen.

Der im Bebauungsplan eingetragene
Pflanzstreifen im Anbauverbot der
L 249, sowie entlang des Silbertal-
wegs und entlang der westlichen
Bebauungsplangrénze wird von der
Gemeinde erstmalig mit BEumen und
Striuchern eingepflanzt.

Es sind Laubhotzarte'n und Obst-
biume zu bevorzugen.

Die Pflanzung ist anschliefend
von den Grundstickserwerbern
dauernd zu unterhalten.

Im Bereich des Sichtfeldes (§ § Abs. 1
Nr. 10 BEBauG) beim Anschiufl des
Silbertalweges an die L 249 sind

nur Bodendecker bis maximal 0,70 m
Hdhe und - soweit sie nicht sicht-
behindernd sind - auch einzelne
Baume zugeiassen.

Dabei ist darauf zu achten, dal
das Sichtfeld bis auf 2,50 m Hdhe
vom Astwerk frefgehalten wird.
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1. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(& 73 LBO 1984)

2.1 Dachformen und Dachneigungen

Wohngebéude und Garagen:

2.2 Dachdeckung

2.3 Hohe der Gebidude

2.4 Dachaufbauten und Dzcheinschnitte

Satteldach und Walmdach mit
einer Dachneigung von 28 - 33
Crad.

naturrote und rotbraune engo-
hierte Ziegel und Betonpfannen.

Die maximale Traufhdohe T {Schnitt

HG /Dachfliache) darf bei ailen Ge-
biuden bdchstens 3,5 m ab EFH
nicht Ubersteigen.

Dachaufbauten sind als Schiepp-

2.5 Liegende Dachfenster

gauben, Schieppgauben mit seit-
lichen Abwalmungan, Satteldach-
gauben, Walmdachgauben und
Spitzdachgauben zugelassen,

An einem Gebé&ude soll nur eine
Gaubenform Verwendung finden.

Gauben sind mindestens 2,00 m
vom Ortgang abgesetzt anzuord-
rnen und dirfen maxima[épﬂ der
Trauflénge betragen. SR

Die Gauben sind so niedrig wie
méglich, jedoch an inhrer Vor-
derkante mit einer maximalen
Traufhdhe T {Schnitt Dachfld-
chen/Vorderkante Gaube) von
maximal 1,75 m auszubilden.

Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

liegende Dachfenster soliten mog-
lichst vermieden werden.

Auf einer Dachfliche sollen nur
gleich grofe Dachfenster einge-
baut werden.

Grofle max. 1,5 gm Glasfache,
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2.6 Aufschittungen und Abgrabungen sind in den Baueingabeplinen
darzustellen.

Sie sind auf ein Mindestmall zu
beschrénken.

Nicht zugelassen sind grell
leuchtende Farbténe, reines
weill und schwarz,

2.7 Aubere Gestaltung

2.8 Einfriedigung soll durch Hecken, Stréaucher
und Buschgruppen erfolgen.

Zugelassen sind Spanndrante,
welche von Hecken eingewachsen
werden.

Sockelmauern sind bis 30 cm zu-
gelassen.

Scheren- und Holzzdune dirfen
einschlieBlich Socke!l max. 80 cm
hoch sein.

[T, HINWEIS /

3.1 Das Strafb enbauamt Reutlingen weist darauf hin, dai das Baugebiet
im Immissionsbereich der L 249, insbesondere im Schallesinwirkungs-

bereich, liegt.

Den Bauherren wird empfohlen, bei der Einzelplanung, je nach Lage,
diesem Umstand, z. B. durch den Einbau von Larmschutzfenstern

oder durch eine entsprechende Anderung der Crundriligestaltung,
Rechnung zu tragen. ‘

}-J—-D&s_.g.a.&g.ab;e{ !_E_n.c:_i’ TS SR S gﬂpl:r\?cnf o taran, \"f"ccnr:—rhn'--...
* o= L._,r ) B gk i R e R ey L - v T e dpoipeie
zone 111, weshalb das Wasserwirtschaftsamt fordert:

3.21 Das Errichten und Betreiben von Anlagen zu agern wasser-—.
gefihrdender flissiger Stoffe ist grunds&tflich verboten. Aus-
genommen von diesem Verbot sind j ch die nachstehend be-

schriebenen Anlagen:

a) Unterirdische dpppelwandige Lagerbehéiter mit Leckanzei-
gegerat uned-Einem maximalen Rauminhalt von 40.000 Liter.

Gerirdische doopelwandige Lagerbehilter mit Leckanzei-
S -aRemmaximalan Baominhalt v 300,000 Liter,
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Rauminhzalt entsprechende Lagermenge zu

ckgehalten
werden kann.

3.22 Das Versickern und Versenke
das von Straflen und sonsii
Niederschlagswasser |

on Abwasser, einschliellich
an Verkehrsfliachen abflielenden
verboten.

3.23 Das Errichtes und Betreiben von Erdreichwirmepumpen ist

Aufgestellt:

7420 Mlinsingen, den 28.02.86 / 25.08.86 7425 Hohenstein, den 26.02.86 / 29.08.86

/
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Gemeinde Hohenstein
Landkreis Reutlingen

Textteil zur Anderung der &rtlichen Bauvorschriften fiir das Gebiet
des Bebauungsplanes ,Hanfgérten /I, Eglingen

Der Geltungsbereich der Anderungen erstreckt sich auf das gesamte Bebauungsplangebist
JHanfgarten lil*, Egiingen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

Fir die Anderung der értlichen Bauvorschriften giit die Landesbauordnung (LBO) In der derzsit
glltigen Fassung.

Die &rtlichen Bauvorschriften fir das Gebiet des Bebauungsplanes ',,Hanfgérten [, Eglingen wer-
den gemaR § 74 LBO wie folgt geéndert:

1. Dachform von Garagen und Uberdachten Stellpldtzen

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind neben den bisher zulassigen Satteldachern und
Walmdachern auch Flachdacher und flachgeneigte Pultdécher zulassig.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen vom 28. August 1986 (Ziffer 2.1) werden entspre-
chend geandert.

2. Gréfe von ausnahmsweise zuldssigen Nebenanlagen
Ausnahmsweise zulassige Nebenanlagen sind bis zu einer Gréfie von 25 m? zulassig.
Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen vom 02. Dezember 1992 (Ziffer 2.52) werden ent-

sprechend geandert.

Ausgefertigt;
Hohenstein, 02.02.2005

Jochén Zeller
Blrgarmeister



Gemeinde Hohenstiein
Landkreis Reutlingen

Textteil zur Anderung des
Bebauungsplanes ,,Hanfgérten Hl“, Eglingen

Der Geltungsbereich der Anderungen erstreckt sich auf das gesamte Bebauungsplangebiet
JHanfgarten llI“, Eglingen.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Fiur die folgende Anderung der planungsrechtlichen Festsetzungen gelten das Baugesetz-
buch (BauGB) in der Neufassung vor 2004 und die Baunufzungsverordnung 1690 (BauN-
VO) in der akiuellen Fassung.

1. Garagen und liberdachte Stellpldtze (§ 23 BauNVO)

Garagen und 0berdachte Stellplatze kénnen im Einvernehmen mit der Gemeinde aus-
nahmsweise auch aulerhalb der im Bebauungsplan ausgewiesenen Fldchen zugelassen
werden, wenn die ausgewiesenen Flachen bebaut bzw. die Stellung unverhaltnismaliig hohe
Nachteile fir den Bauenden bringen wiirde und der Abweichung weder nachbarliche noch
sffentiiche Belange entgegenstehen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen vom 29. August 1886 (Ziffer 1.8) werden entspre-
chend gedndert.
2. Anbaubeschriankungen

Folgende Festsetzung wird in den Textteil des Bebauungsplanes ,Hanfgarten Il Eglingen
aufgenommen:

Auherhalb der stralenrechtlichen OD-Grenze (Aulienstrecke) gilt die Flache zwischen der
Baugrenze und dem Fahrbahnrand der L 249 als nicht Uberbaubarer Grundstlicksstreifen.
Die Errichtung baulicher Anlagen ist in diesem Bereich unzulassig.”

Ausgefertigt:
ohenstein, 02.02,.2005




Gemeinde Hohensglein

Landkreis Reutlingen

~ Anderung zum Textteil der planings~ und bauordnungsrechtiichen

Festsetzungen zum Bebauungsplan "Hanfgdrten ITT",

Gemeinde Hohenstein, Ortsteil Eglingen

Planungsrechtliéhe Festsetzungen:

1.7 Nebenanlagen Als Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind

§ 14 Banivo) in den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen
: : nur hawsvirtschaftliche Anlagen wie Teppich~
klopfstangen und Wischetrockenplitze sowie
Anlagen von nicht tiberdachten uCthmmbecken und
Kinderspielplatze zulassig.

F Ausgeschlossen sind Nebengebdude in den nicht
- tiberbaubaren Grundstlcksfléichen. Ausgeschlossen
. 8ind Nebenanlagen fiir die Kleintierhaltung im
Sinne von § 14 Abs. 1 Satz 2 BauNvo. -’

Buspahmen: (& 31 Abs. 1 BauGB)

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfléchen
koénnen Nebengebdude ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn es sich um Gartenhiuser, Holzla-
gerschuppen und Gewachshduser handelt.

Tiie Ausnahmen gelten nicht fiir den im Lagerplan
begonders gekennzeichneten Anbauverbotsstreifen.

Bavordnungsrechtliche Festselzungen;

2.10 husnahwswelse zy-
sulidssige Nebengebdude
gem. Ziffer 1.6

. ; 2.51 Bufere Gestaltung - Holzverklelidung oder ausgemauertes Fachwerk.
— der Gartenhiuser -
und Holrlager—

schuppen IR
2.52 Grife - ‘ héchstens 20 cbm, Dachiiberstinde von mehr als
0,50 m werden bei der Ermittlung des umbauten
Raumes - dazugerechnet.
2.53 Dachform und ' wie bhel Hauptgebiude. Bel Gewachshaupern ‘kénnen
Dachdeckung sowohl andere Dachneigungen als auch andere

Dachdeckungen zugelassen werdem,
Hinweis: e
Auch flr die nicht genehmigungspflichtigen Nebengebdude gelten die materiell-—

rechtlichen Verschriften der Bauvordnung. 5o sind z. B. die dort geregelten
Abstandvorschriften unbedingt einzuhalten.

Hohensteln, de%éoz. Dezember 1992

Blirger ﬂ(jﬁ;i;amt

Biirgermeister




