Bericht aus der Sitzung des Gemeinderats vom
14.02.2023

TOP 1: Einwohnerfragestunde

Aus den Reihen der Einwohnerschaft wurden keine Anfragen gestellt.

TOP 2: Bekanntgabe nicht 6ffentlicher Beschliisse

Blrgermeister Jochen Zeller gab aus der Sitzung vom 24.01.2023 folgende
nichtéffentliche Beschliisse bekannt:

- Der Kaufpreis flir den Verkauf der beiden Teilgrundstlicke KirchstraBe 15 in
Oberstetten wurde auf 120,00 €/ m?2 festgelegt.

TOP 3: Verabschiedung des Haushaltsplans fiir das Jahr 2023

Die Gemeinde Hohenstein wendet seit dem Jahr 2019 das Neue Kommunale
Haushalts- und Rechnungswesen an. Der Haushalt orientiert sich am Rechnungswesen
der kaufmannischen Buchflhrung.

Blrgermeister Jochen Zeller ging in seiner Haushaltsrede auf die wichtigsten
Eckpunkte im Haushalt 2023 ein.

Im Haushalt 2023 kann ein positives Ergebnis erzielt werden. Der Jahresuberschuss
im Ergebnishaushalt belauft sich auf 71.700 €. Zu betonen ist auBerdem, dass die
Gemeinde Hohenstein auch in diesem Jahr keine Kredite aufnehmen muss, und damit
weiterhin, seit nunmehr 2010, im Kernhaushalt schuldenfrei ist. Die Gemeinde
Hohenstein verfligt auBerdem Uber ausreichend liquide Mittel.

Das Haushaltsvolumen inkl. der beiden Eigenbetriebe Wasserversorgung Hohenstein
und Wohnungs- und Immobilienwirtschaft Hohenstein belduft sich auf rund 13 Mio. €.
Der Haushalt weist, zusammen mit den beiden Eigenbetrieben, Investitionen,
MaBnahmen und Grunderwerb von rund 4 Mio. € aus.

Blurgermeister Jochen Zeller stellte weiter die wichtigsten MaBnahmen im aktuellen
Haushalt vor:

Der FTTB-Ausbau in der Gemeinde Hohenstein kann jetzt starten. FTTB steht fur
"Fibre to the Building" und bedeutet, dass die Glasfaserleitung nicht schon am
Verteilerkasten endet, sondern bis zum Gebdude des Kunden weitergefihrt wird. Die
Gemeinde wird also in den nachsten Jahren jedes Gebaude an das Glasfasernetz
anschlieBen. Dabei sind im Vergleich zu FTTC dann deutlich héhere
Datenubertragungsraten maglich.



Die Gemeinde Hohenstein hat eine Bewilligung der Bundesférderung von rd. 10,1 Mio.
€ und der Landesfdorderung von rd. 8,1 Mio. € erhalten. Somit kann eine Férderung
von insgesamt 90 % erreicht werden. Der Eigenanteil der Gemeinde wird dann Gber
das so genannte 70/30-Modell der BLS gedeckt. Dabei werden 70 % Uber ein
Darlehen (Kreditnehmer BLS) beschafft und nur der Restanteil von 30 % muss Uber
den kommunalen Haushalt finanziert werden. Es steht somit eine Investitionssumme
von rd. 21. Mio € flir den anstehenden FTTB-Ausbau zur Verfigung. Eine erste Rate
der Eigenmittel ist mit 255.000 € im Haushalt 2023 eingeplant.

Eine weitere GroBbausstelle ist der StraBenausbau der GemeindeverbindungsstraBBe
Eglingen-Hundersingen. Es erfolgt ein Vollausbau der StraBe mit einer Breite von 5,50
m auf ca. 1 km Lange. Daran schlieBt sich eine Bankettertlichtigung auf einer Lange
von 400 m an. Fir den weiteren Abschnitt mit einer Lange von 250 m erfolgt wieder
ein Vollausbau.

Die MaBnahme beginnt in den nachsten Tagen. Baubeginn ist am 27.02.2023 geplant.
Im Haushalt 2023 stehen fiir die MaBnahme bereits 686.000 € bereit. Die Gemeinde
Hohenstein erhalt eine Férderung gemal Zuwendungsbescheid in Héhe von 330.330
€. Die Gesamtkosten der MaBnahme belaufen sich auf rd. 764.000 €.

Des Weiteren steht die Sanierung des Erweiterungsbaus der Hohensteinschule an. Die
Entwurfsplanung soll in der Gemeinderatssitzung am 14.02.2023 vorgestellt werden.
Die Gesamtkosten belaufen sich derzeit auf rd. 2 Mio. €. Im Haushalt 2023 ist eine
erste Rate von 850.000 € etatisiert. Der Gemeinde Hohenstein wurden fur die
MaBnahme Foérdermittel in Hohe von 404.000 € nach der Verwaltungsvorschrift
Schulbauférderung bewilligt.

Auf die Starkregenereignisse moéchte die Gemeinde mit einem
Starkregenrisikomanagement fiir alle Ortsteile und einer Uberarbeitung des
Generellen Entwasserungsplan (GEP) fur Eglingen reagieren. Die Auftrage dazu
wurden bereits in der Gemeinderatssitzung am 18.10.2022 erteilt. Im Haushalt 2023
sind fur das Starkregenrisikomanagement 100.000 € eingeplant. Die Gemeinde
Hohenstein rechnet fir diese MaBnahme mit einem Zuschuss von 70.000 €, der
ebenfalls im Haushalt eingestellt ist.

Blrgermeister Jochen Zeller berichtete in diesem Zusammenhang, dass die
vorhandene Sickerspalte in der GartenstraBe in Eglingen wieder ertiichtigt werden
konnte.

Die Freiwillige Feuerwehr Hohenstein wurde auBerdem mit weiteren Tauchpumpen
ausgestattet, um bei solchen Unwetterereignissen schneller reagieren zu kénnen.

In der Gemeinde Hohenstein wird Wohnraum durch Geschosswohnungsbau im Sinne
innerortlicher Nachverdichtung durch die Projekte in der MarkstraBe 13 in Bernloch
und der KirchstraBe 15 in Oberstetten mit rund 18 Wohnungen entstehen. Beide
Grundsticke befinden sich im Eigentum der Gemeinde. Der Abbruch der
Bestandsgebdude und der Verkauf der Grundstiicke sind im Haushalt 2023 etatisiert.

Auch fur das kommunale Férderprogramm ,Jung kauft Alt" sind Férdergelder im
Haushalt 2023 eingeplant. Die Gemeinde verfolgt damit das Ziel, jungen Paaren und
Familien mit Kindern die Schaffung von Wohneigentum in gewachsener Umgebung zu
erleichtern, um so zu einer Belebung der Ortskerne beizutragen. Das Férderprogramm



soll zu einer flachensparenden Siedlungsentwicklung beitragen. Leerstande im
Ortskern sollen reduziert bzw. vermieden werden.

Fir den Kauf einer Gewerbeeinheit im ErdgeschoB des geplanten MehrgeschoBbaus
sind im Haushalt 2023 320.000 € eingeplant. Die Gewerbeeinheit soll an die Chrisma
GmbH zum Betrieb eines Tante M-Ladens vermietet werden. Dadurch kann wieder
eine Grundversorgung fir Bernloch geschaffen werden. Eine schriftliche
Absichtserklarung zum Abschluss eines Mietvertrages zwischen der Gemeinde und der
Chrisma GmbH wurde vereinbart.

Um jungen Menschen ein eigenes Zuhause zu ermdéglichen, ist in Eglingen ein neues
Baugebiet mit 17 neuen Baugrundsticke geplant. Die Grundstlicke sind bereits
erworben und die Bebauungsplanung kann in Kirze starten. Die ErschlieBung ist dann
im Jahr 2024 geplant, so dass die Bauplatze ab 2025 zur Verfigung stehen.

Auch in Bernloch ist ein neues Baugebiet geplant. Hier ist der Grunderwerb flr ein
Grundstick derzeit noch ausstehend. AnschlieBend kann dann ebenfalls in die
Bebauungsplanung eingestiegen werden.

Es ist auBerdem eine weitere Umrlstung der StraBenbeleuchtung auf LED-Technik
vorgesehen. In 2023 sollen 122 Leuchten und im 2024 nochmals 132 Leuchten
umgerustet werden. Dann ist die gesamte StraBenbeleuchtung auf LED-Technik
umgestellt.

Die Gemeinde Hohenstein ist in das Thema Krisenmanagement eingestiegen und
mdchte Vorkehrungen fir die Versorgung Uber Notstrom treffen. Dazu mussen
Gebaude wie Wasserversorgung, Klaranlage, Feuerwehrgeratehdauser und
Hohensteinhalle mit Anschllssen flr eine Notstromversorgung ausgestattet werden.
Es sollen auBerdem Notstromaggregate beschafft werden.

Flr die Installation einer Photovoltaik-Anlage an der Klaranlage sind 30.000 €
vorgesehen.

Mittlerweile liegt der Bericht der Klimaschutzagentur Reutlingen e.V. zur Eignung von
kommunalen Dachflachen flr Photovoltaik-Anlagen vor. Der Bericht wurde im Bau-
und Technischen Ausschuss bereits vorgestellt. Eine Vorstellung im Gemeinderat ist
am 14.03.2023 vorgesehen.

Die Hohensteinhalle wird einen neuen Sportboden erhalten. In diesem Zuge wird flr
Festivitaten ein Schonbelag angeschafft.

Des Weiten soll der marode, ehemalige Farrenstall in Odenwaldstetten abgebrochen
werden. Die Kostenschatzung flir die MaBnahme belauft sich auf rd. 100.000 €. Die
Gemeinde Hohenstein hat einen Zuschuss aus dem Entwicklungsprogramm Landlicher
Raum in H6he von 42.000 € beantragt.

Flir den Bauhof soll ein neuer Kleintraktor als Ersatz flir den Kommunalkleinschlepper
Holder beschafft werden. Daflir sind 95.000 € eingeplant.

Auch Hohenstein ist von der Samariterstiftung wegen eines Zuschusses, fir das im
letzten Jahr neu erdffnete Alb-Hospiz in Miinsingen, angefragt worden. Die Gemeinde
Hohenstein wird das Alb-Hospiz auf die Dauer von zunachst 5 Jahren von 2023 - 2027



mit einer Férderung von jahrlich 0,40 €/Einwohner (ca. 1.500 €/Jahr) unterstltzen,
sofern ein Abmangel entsteht und der Fehlbetrag nicht anderweitig gedeckt werden
kann.

AbschlieBend bedankte sich Blurgermeister Jochen Zeller bei Frau BroB und Frau Koch
fur die Erstellung des komplexen Planwerks und beim Ubrigen Team fur die
Vorbereitungen und Vorprufungen.

Frau Brof3 stellte anschlieBend den Haushalt im Detail vor.

Im Haushalt der Gemeinde Hohenstein stehen den Ertrdgen im Ergebnishaushalt in
Hoéhe von 10.663.650 € Aufwendungen in Hohe von 10.591.950 € gegentber. Der
Ergebnishaushalt 2023 weist damit ein positives Saldo mit 71.700 € aus.

Die wichtigsten Ertragspositionen der Gemeinde sind ohne Zweifel die
Schlusselzuweisungen, die kommunale Investitionspauschale, der
Familienleistungsausgleich sowie der Anteil an der Umsatz- und Einkommensteuer.
Basis fur die Schlisselzuweisungen ist der Finanzausgleich und somit das Gesetz lber
den kommunalen Finanzausgleich fir Baden-Wdirttemberg (FAG). Sie sind Ersatz fur
fehlende eigene Steuerertrage.

Bis 2019 sind die Zuweisungen an die Gemeinde Hohenstein jahrlich gestiegen. Mit
Beginn der Corona-Pandemie in 2020 sind die Zuweisungen im Haushaltsjahr 2020
und 2021 zurickgegangen. Ab dem 2022 sind die Zuweisungen wieder deutlich
gestiegen und erreichen im Jahr 2023 sogar einen neuen Hdchststand.

Die Steuerkraftsumme der Gemeinde Hohenstein entwickelte sich den letzten Jahren
stets positiv und erreicht im Haushaltsjahr 2022 mit fast 5.479.854 € einen neuen
Hochststand. Im Haushaltsjahr 2023 fallt die Steuerkraftsummer erstmals wieder und
betragt 5.115.023 €. Grund hierflr ist, dass die Steuerkraftsumme auf den
Einnahmen aus dem zweitvorangegangenen Haushaltsjahr basiert und somit auf dem
Ist-Aufkommen 2021 (zweites Corona Jahr).

Zu beachten ist auch, dass bei der Steuerkraftsumme auch das Grund- und
Gewerbesteueraufkommen vom Zweckverband Gewerbepark Haid angerechnet wird.

Die Erhdhung bei den Aufwendungen fir Sach- und Dienstleistungen ist auf zwei
Ursachen zurlickzufihren. Zum einem ist im Bereich der Bewirtschaftungskosten,
Instandhaltungskosten, Unterhaltung Grundstlicke und baulichen Anlagen und
Unterhaltung des beweglichen Vermdgens aufgrund der aktuellen krisenbestimmtem
Marktlage ein héherer Ansatz notwendig.
Zum anderen sind im Haushaltjahr 2023 folgende einmalige bzw. neue Aufwendungen
bertcksichtigt:

- Psychische Gefahrdungsbeurteilung (8.000 €)

- Einbau von Infrarot Strahler in der Feuerwehrfahrzeughalle Eglingen (8.000 €)

- Reparatur am Kriegergraberdenkmal in Odenwaldstetten (3.000 €)

- Ablésung der Mesner- und Organistenbesoldung flr samtliche Kirchenbezirke

(18.400 €)

- Beitrag ans Alb-Hospiz Miinsingen fir finf Jahre a 1.500 €

- Austausch bestehender Heizbéltank im Kindergarten Eglingen (15.000 €)

- Erneuerung Kanalhausanschluss Kindergarten Odenwaldstetten (13.000 €)

- Austausch Nachspeicheréfen Klaranlage (15.500 €)

- Malerarbeiten Hohensteinhalle (8.000 €)

- Bereitstellung von INSPIRE-konformen Bebauungsplane (15.000 €)

- Fernwirkanbindung der StraBenbeleuchtung und Gemeindehauser (15.000 €)



- InstandhaltungsmaBnahmen Bushaltestelle Eglingen (10.000 €)

- Diverse Ersatzbeschaffungen in den Dorfgemeinschaftshausern (Herd,
Klihlschrank) (6.100 €)

- Sanierungsarbeiten Backhaus Odenwaldstetten (6.000 €)

Zusatzlich wird fir den Bereich StraBen, Wege, Platze und Verkehrsausstattung
folgendes Budget bereitgestellt:

- Fuir Belagsarbeiten/Oberflachenbehandlung in Odenwaldstetten Richtung
Kornberg / MaBhalderbuch (38.000 €).

- Fir StraBenbauarbeiten “Im Wiesengrund” in Bernloch (65.000 €).

- FUr StraBenbauarbeiten am Feldweg zum Regenlberlaufbecken Meidelstetten
(44.000 €)

- Weitere Umristung der StraBenbeleuchtung auf LED (50.000 €)

Des Weiteren ist es der Gemeinde Hohenstein ein Anliegen auf einen eventuellen
Blackout bzw. auf einen groBflachigen Stromausfall vorbereitet zu sein. Daher sind im
Haushalt 2023 Mittel flr die Umristung von Gebauden (Feuerwehrhauser, Klaranlage,
Hohensteinhalle) auf Notstromversorgung von ca. 53.000 € vorgesehen.

Bei den sonstigen ordentlichen Aufwendungen (Geschaftsaufwendungen, Steuern,
Versicherungen) sind folgende Besonderheiten veranschlagt:

- Arbeiten im Archiv (7.000 €)

- Aufwendungen fir die Unterstitzung bei einem

- Interessensbekundungsverfahren im Rahmen von PV-Freiflachen (22.000 €)

- Einflhrung E-Paper (Amtsblatt) (6.000 €)

- Beratungskosten zum Thema Biosphdrengebiet Schwabische Alb (5.000 €)

- Einfihrung eines Starkregenrisikomanagements (100.000 €) mit Forderung
von ca. 70 %

Die sogenannten ,Transferaufwendungen® stellen mit fast 37 % die groBte
Aufwandsposition im Haushalt der Gemeinde dar. Die Zuweisungen an den
Zweckverband Gewerbepark Haid werden analog bei den Erlésen dargestellt. Bei den
Zuschlissen an Ubrige Bereiche handelt es sich primar und die Zahlung an die Trager
des Kindergartens Bernloch (238.000 €) und Oberstetten (440.000 €).

Die Gewerbesteuerumlage berechnet sich aus den Gewerbsteuer-Ist-Einnahmen. Da
dieses Jahr mehr Gewerbesteuereinnahmen veranschlagt wurden, muss auch
entsprechend mehr Gewerbesteuerumlage bezahlt werden.

Bemessungsgrundlage fir die Berechnung der Finanzausgleichsumlage und der
Kreisumlage ist die Steuerkraftsumme nach § 38 FAG. Die Steuerkraftsumme setzt
sich aus der Steuerkraftmesszahl und den Schlisselzuweisungen nach § 5 FAG flr das
zweitvorangegangene Jahr zusammen.

Die Steuerkraftsumme ist im Vergleich zum Vorjahr um 332.533 € geringer als im
Vorjahr.

Unter Berlcksichtigung des Kreisumlagesatzes von 29,5 % (Vorjahr 28,25 %) betragt
die Kreisumlage flir das Jahr 2023 ca. 1.508.900 € und liegt somit um 39.100 € unter
dem Vorjahreswert.

Auch die Finanzausgleichsumlage verringert sich um 97.700 € auf 1.139.600 €. Die
geringeren Umlagen sind auf die geringere Steuerkraftsumme zurtckzufihren.

Im Haushaltsjahr 2023 reichen die Einzahlungen aus laufender Verwaltungstatigkeit
aus, um die Auszahlungen aus laufender Verwaltungstatigkeit zu decken (Uberschuss



von 662.950 €). Den Auszahlungen aus Investitionen (2.687.700 €) stehen
Einnahmen aus Zuschissen (725.900 €) gegenilber, sodass ein Defizit von -1.952.800
€ besteht.

Durch den Ruckfluss der Tilgungsraten aus den inneren Darlehen aus dem
Eigenbetrieb Wasserversorgung (35.500 €) ergibt sich ein Finanzierungsmittelbestand
zum Ende des Haushaltsjahres i. H. v. 1.254.350 €.

Das Defizit kann Gber den Bestand an liquiden Mittel gedeckt werden. Es ist keine
Kreditaufnahme notwendig.

Bedeutende investive MaBnahmen, die flr das Jahr 2023 geplant sind:

- Anbau Bauhof (60.000 €)

- Abbruch eh. Farrenstall Odenwaldstetten (100.000 €, beantragter Zuschuss
ELR: 42.000 €)

- Abbruch und StraBenverbeiterung KirchstraBe 15 (140.500 €, Zuschuss LSP:
83.900 €)

- Weitere Digitalisierung der Verwaltung (28.000 €)

- Neuer Kleintraktor Bauhof (95.000 €)

- Notstromaggregat Feuerwehrhaus Bernloch (6.000 €)

- Sanierung Erweiterungsbau Hohensteinschule (1. Rate 850.000 €)

- Neue Sitzbanke kleine Turnhalle (13.100 €)

- Austausch Hallenboden + Beschaffung Schutzboden Mehrzweckhalle (120.000
€, Zuschuss: 20.000 €)

- Ausbau GVV Eglingen-Buttenhausen (686.000 €, Zuschuss 335.000 €)

- FTTB-Ausbau (1. Rate 255.000 €)

- Planungskosten Gestaltung Hirschgasse und Reutlinger StraBe Bernloch (15.000
€)

- PV-Anlage zur Stromeigennutzung im Bereich der Klaranlage (30.000 €)

- Schaltschrank Klaranlage (30.000 €)

- Waldarbeitercaddy (15.000 €)

Der Gemeinderat stimmte dem Haushaltsplan mit samtlichen Anlagen
einstimmig zu und erlieB geman § 81 Abs. 1 GemO die Haushaltssatzung fiir
das Haushaltsjahr 2023. Des Weiteren stimmte der Gemeinderat den
Finanzplanungen fiir den Planungszeitraum bis 2026 einstimmig zu.

TOP 4: Verabschiedung des Wirtschaftsplans fiir den Eigenbetrieb
Wasserversorgung Hohenstein fiir das Jahr 2023

Der Erfolgsplan umfasst den allgemeinen Geschaftsbetrieb der Wasserversorgung mit
allen voraussehbaren Ertragen und Aufwendungen des Wirtschaftsjahres.

Der Erfolgsplan der Wasserversorgung flir das Jahr 2023 umfasst insgesamt Ertrage
von 517.000 € und Aufwendungen von 643.000 €, sodass sich ein Jahresverlust von
126.000 € ergibt.

Der Liquiditatsplan umfasst die Einzahlungen aus laufender Geschaftstatigkeit
(517.000 €) und die Auszahlungen aus laufender Geschaftstatigkeit (466.200 €). In



der Summe ergibt sich daher im Liquiditatsplan 2023 ein Zahlungsmittellberschuss
von 50.800 €.

Im Wirtschaftsjahr 2023 ist die Ersatzbeschaffung eines neuen Fahrzeugs geplant.
Hierfur sind 20.000 € vorgesehen.

Die Tilgung an die Gemeinde fir die Inneren Darlehen sind mit 35.500 €, die Tilgungen
flir den Kreditmarkt sind mit 28.300 € veranschlagt.

Die Verschuldung der Wasserversorgung Hohenstein beldauft sich zum 31.12.2023
voraussichtlich auf 686.850 €. Dies entspricht einer Pro-Kopf-Verschuldung von 180,42
€/Einwohner.

Die veranschlagte Anderung des Finanzierungsmittelbestands zum Ende des
Wirtschaftsjahres betragt somit 44.800 €.

Das Defizit wird Uber den Bestand der liquiden Mittel gedeckt. Es ist keine
Kreditaufnahme erforderlich.

Im Wirtschaftsplan 2023 ist eine Verpflichtungsermachtigung flir die Beschaffung eines
Notstromaggregates i.H.v. 200.000 € vorgesehen.

Der Eigenbetrieb Wasserversorgung méchte mit dieser Investition sicherstellen, dass
die Burger der Gemeinde Hohenstein auch im Katastrophenfall mit Trinkwasser versorgt
werden. Da mit der Beschaffung umgehend begonnen werden soll, die Lieferzeit jedoch
zwischen 12 und 14 Monate betragt, ist im Wirtschaftsplan 2023 eine
Verpflichtungsermachtigung aufzunehmen. Die Auszahlung wird voraussichtlich erst im
Jahr 2024 erfolgen.

Der Gemeinderat stimmte dem Wirtschaftsplan fiir den Eigenbetrieb
Wasserversorgung Hohenstein fiir das Wirtschaftsjahr 2023 mit samtlichen
Anlagen sowie den Finanzplanungen fiir den Planungszeitraum bis 2026
einstimmig zu.

TOP 5: Verabschiedung des Wirtschaftsplans fiir den Eigenbetrieb
Wohnungs- und Immobilienwirtschaft Hohenstein fiir das Jahr 2023

Der Wirtschaftsplan besteht aus dem Erfolgs- und Vermdgensplan der Betriebszweige
Flichtlingsunterbringung, Allgemeine Wohnungswirtschaft und BaulanderschlieBung.

Der Erfolgsplan umfasst den allgemeinen Geschaftsbetrieb des jeweiligen
Betriebszweigs mit allen voraussehbaren Ertragen und Aufwendungen des
Wirtschaftsjahres.

Der Erfolgsplan des Eigenbetriebszweigs Flichtlingsunterbringung fir das Jahr 2023
umfasst insgesamt Ertréage von 7.500 € und Aufwendungen von 32.000 €, sodass sich
ein Jahresverlust von 24.500 € ergibt.

Der Liquiditatsplan umfasst die Einzahlungen aus laufender Geschaftstatigkeit
(7.500 €) und die Auszahlungen aus laufender Geschaftstatigkeit (32.000 €). In der
Summe ergibt sich daher im Liquiditatsplan 2023 ein Zahlungsmittelbedarf von
24.500 €.



Als Auszahlung aus Finanzierungstatigkeit ist eine Tilgungsrate von 45.000 €
eingeplant. Das flir die UmbaumaBnahmen Im Hdéfle 1 in Eglingen erhaltene zinsfreie
Darlehen kann nicht wie urspringlich geplant sondergetilgt werden.

Im Liquiditatsplan sind in den Finanzplanungsjahren keine Investitionen vorgesehen.
Bis zur endglultigen Tilgung des Darlehens, betragt der jahrliche
Finanzierungsmittelbedarf ca. 70.000 €.

Der Erfolgsplan des Eigenbetriebszweigs Wohnungswirtschaft flr das Jahr 2023
umfasst insgesamt Ertrage von 266.900 € und Aufwendungen von 197.850 €, sodass
sich ein Jahresgewinn von 69.050 € ergibt.

Der Liquiditatsplan umfasst die Einzahlungen aus laufender Geschaftstatigkeit
(266.900 €) und die Auszahlungen aus laufender Geschaftstatigkeit (185.250 €). In
der Summe ergibt sich daher im Liquiditatsplan 2023 ein Zahlungsmittelliberschuss
von 81.650 €.

Fir den Erwerb einer Gewerbeeinheit im neu gebauten Gebaude , MarktstraBe 13"
wird eine erste Abschlagszahlung i.H.v. 320.000 € bereitgestellt.

Insgesamt wird das Projekt den Betriebszweig ca. 481.400 € kosten, wobei noch ein
Zuschussbetrag i.H.v. 106.000 € entgegengerechnet werden muss. Die zweite
Abschlagszahlung und der Zufluss des Zuschusses sind im Wirtschaftsjahr 2024
abgebildet.

Flr den Betriebszweig bedeutet der Erwerb der Gewerbeeinheit eine Mehrung des
Aktivvermdgens.

Nach vollstdndigem Erwerb der Gewerbeeinheit soll die Flache an die Chrimsa GmbH
weitervermietet werden, welche einen Tante-M Laden betreiben wird. Somit soll die
Nahversorgung im Ortsteil Bernloch gesichert werden.

Die veranschlagte Anderung des Finanzierungsmittelbestands zum Ende des
Wirtschaftsjahres 2023 betragt 238.350 €.

Das Defizit wird Uber den Bestand der liquiden Mittel gedeckt. Es ist keine
Kreditaufnahme erforderlich.

Der Erfolgsplan des Betriebszweigs BaulanderschlieBung fiir das Jahr 2023 umfasst
insgesamt Ertrage von 0 € und Aufwendungen von 88.500 €, sodass sich ein
Jahresverlust von 88.500 € ergibt.

Der Liquiditatsplan umfasst die Einzahlungen aus laufender Geschaftstatigkeit (0 €)
und die Auszahlungen aus laufender Geschaftstatigkeit (568.500 €). In der Summe
ergibt sich daher im Liquiditatsplan 2023 ein Zahlungsmittelbedarf von 568.500 €.

Da die Hauptaufgabe des Betriebszweigs BaulanderschlieBung der Erwerb, die
ErschlieBung und Vermarktung von neuem Bauland ist, werden alle Investitionen im
Umlaufvermégen abgebildet und somit bei den Auszahlungen aus laufender
Geschaftstatigkeit dargestellt.

Im Umlaufvermdgen sind in Unternehmen alle Vermdgensgegenstande, die im
Rahmen des Betriebsprozesses zur kurzfristigen VerauBerung, zum Verbrauch, zur
Verarbeitung oder zur Rickzahlung bestimmt sind.

Die Auszahlungen i.H.v. 568.500 gliedern sich daher wie folgt:
- 88.500 € Zahlungsmittelbedarf Erfolgsplan
- 275.000 € Erwerb weiteres Bauland in Bernloch



- 40.000 € ErschlieBungsplanung Baugebiet Eglingen
- 40.000 € ErschlieBungsplanung Baugebiet Bernloch
- 125.000 € Pauschale fir den Erwerb von weiterem Bauland

Die veranschlagte Anderung des Finanzierungsmittelbestands zum Ende des
Wirtschaftsjahres betragt 568.500 €.

Das Defizit wird Uber den Bestand der liquiden Mittel gedeckt. Es ist im
Wirtschaftsjahr 2023 keine Kreditaufnahme erforderlich.

Die tatsachliche ErschlieBung der beiden Baugebiete in Bernloch und Eglingen ist in
der Finanzplanung flr die Wirtschaftsjahre 2024 und 2025 dargestelit.

Die liquiden Mittel sind am Ende des Wirtschaftsjahres 2024 erschdpft, so dass die
weiteren ErschlieBungsarbeiten der Baugebiete Bernloch und Eglingen Uber einen
Kredit finanziert werden muss.

Mit VerdauBerung der ersten Bauplatze in 2026 soll der Kredit wieder getilgt werden.

Der Gemeinderat stimmte dem Wirtschaftsplan fiir den Eigenbetrieb
~Wohnungs- und Immobilienwirtschaft Hohenstein" fiir das Wirtschaftsjahr
2023 mit samtlichen Anlagen sowie den Finanzplanungen fiir den
Planungszeitraum bis 2026 einstimmig zu.

TOP 6: Vorstellung des vorlaufigen Ergebnisses der
Vogelhorstkartierung, sowie Beschluss zur Standortkonzeption der
Gemeinde Hohenstein fiir Windenergieanlagen

Blrgermeister Jochen Zeller begriBte zu diesem Tagesordnungspunkt Herrn Klnster
und Herrn Thomas vom Planungsbtiro Kiinster, die die Ergebnisse der
Vogelhorstkartierung und die Standortkonzeption der Gemeinde Hohenstein fur
Windenergieanlagen erlauterten und flr Fragen zur Verfligung standen.

Bisheriges Vorgehen:
Die Gemeinde Hohenstein ergriff bereits im Jahr 2020 die Initiative, um das FNP-
Verfahren mit den neuen Rahmenbedingungen abzuschlieBen.

Um Konzentrationszonen Uberhaupt ausweisen zu kénnen, war es zwingend
notwendig, eine artenschutzrechtliche Relevanzprifung in Form einer
Vogelhorstkartierung durchzufthren.

Entsprechend wurde gemeinsam mit weiteren Gemeinden Kartierung von
Vogelhorsten auf der gesamten Gemarkung beauftragt. Diese wurde vom 15.11.2021
bis 15.03.2022 durchgefihrt.

Bevor die nachsten Verfahrensschritte durchgeflihrt werden konnten, waren die
Ergebnisse der Kartierung zwingend abzuwarten.

Die vorlaufigen Ergebnisse der Kartierung liegen nun vor und wurden im Rahmen der
Gemeinderatssitzung vorgestellt.

Neuer Gesetzesrahmen:

Sowohl die Bundes- wie auch die Landesregierung wollen den Ausbau der
Erneuerbaren Energien massiv beschleunigen. Entsprechend wurden im Jahr 2022
einige Gesetzesanderungen vorgenommen, die tiefgreifende Auswirkungen auf den
weiteren Planungsprozess haben.




Wind-an-Land-Gesetz (WalLG):

Mit dem WaLG hat der Bundesgesetzgeber hinsichtlich der Windkraftplanung
maBgebliche Anderungen zum bisherigen gesetzlichen Planungsrahmen
vorgenommen. Anstelle der bisherigen Ausschlussplanung tritt eine Positivplanung.
Damit entfallen kinftig bisher fehleranfallige Vorgaben.

Fur die Windkraftplanung wesentliche Inhalte sind:

- Flachenziel (Flachenbereitstellung) flir den Ausbau der Windenergienutzung in
Baden-Wirttemberg: 1,8 % bis 31.12.2032, bzw. 1,1 % bis 31.12.2027 durch
eine Ausweisung von Windenergiegebieten in Raumordnungs- und
Bauleitplanen.

- ZukuUnftig Positivplanung statt Ausschlussplanung mit harten und weichen
Tabukriterien und damit Fokussierung der Planungsvorhaben auf Flachen, die
der Windenergienutzung zur Verfligung gestellt werden.

- Wird der Flachenbeitragswert erreicht, tritt die Privilegierung nach § 35 Abs. 1
Nr. 4 BauGB auBerhalb der Windenergiegebiete auBer Kraft (Ausnahme
Repowering).

- Die Ausschlusswirkung bestehender und rechtzeitig abgeschlossener
Windenergie-Konzentrationszonenplanungen nach § 35 Abs. 3 S. 3 BauGB
entfallt, sobald das Erreichen des Flachenbeitragswertes festgestellt wird,
spatestens jedoch mit Ablauf des 31.12.2027.

- Bei Nichterreichung der Flachenbeitragsziele gilt die ,totale Privilegierung" im
AuBenbereich. Flachennutzungsplane, Ziele der Raumordnung, etc. kédnnen
Vorhaben dann nicht mehr entgegengehalten werden. Es entfallen auBerdem
die landesrechtlichen Mindestabstande, es bleibt dann bei der
bundesrechtlichen gesetzlichen Regelung.

Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG 2021):

Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen und dazugehdrigen Nebenanlagen liegen
nun im Uberragenden 6ffentlichen Interesse und dienen der 6ffentlichen Sicherheit.
Erneuerbare Energien sind damit ein vorrangiger Belang bei den
Schutzgilterabwagungen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG):

Durch die Anderung des BNatSchG, welches zum 01.02.2023 in Kraft tritt, sind
Windenergieanlagen zukuinftig auch in Landschaftsschutzgebieten ohne Befreiung und
Ausnahmen madglich. Diese Regelung gilt jedoch nicht in Natura 2000-Gebieten und
Weltkulturerbestatten.

Gesetz zur Anderung des Energiesicherheitsgesetzes und anderer
energiewirtschaftlicher Vorschriften:

Durch das genannte Gesetz, welches am 01.02.2023 in Kraft tritt, entfalten Wind-
Flachennutzungsplane bereits dann keine Ausschlusswirkung mehr, wenn ein Entwurf
eines Teilregionalplans Windenergie vorliegt und anzunehmen ist, dass das
Bauvorhaben den klnftigen Ausweisungen im Teilregionalplan entspricht.

Um die Vorgaben des Bundes umzusetzen, hat das Land Baden-Wirttemberg das
Windenergieflachenbedarfsgesetz erlassen.



Im Wesentlichen wird festgelegt, dass zuklinftig nicht mehr die Kommunen, sondern
die Regionalverbande Planungstrager sind. Diese haben die Aufgabe, die bendtigten
Flachen von 1,8 % der Landesflache in den Regionalplanen auszuweisen.

Weiteres Vorgehen:

Die Vogelhorstkartierung wurde mit der Absicht beauftragt, das FNP-Verfahren
fortzufihren und abzuschlieBen. Ziel der Gemeinde Hohenstein war und ist es, Herr
des Verfahrens zu bleiben und so die Entwicklungen vor Ort zu steuern.

Die Gemeindeverwaltung befand sich in den vergangenen Monaten in intensivem
Austausch mit dem Regionalverband Neckar-Alb.

Der Regionalverband hat nun die gesetzliche Pflicht, einen Teilregionalplan
Windenergie flr die Region auszuweisen, welcher das genannte Flachenziel erreicht.

Gemeinsam mit Verbandsdirektor Dr. Dirk Seidemann wurde daher das weitere
Vorgehen in Bezug auf das laufende Flachennutzungsplanverfahren in der Gemeinde
Hohenstein abgestimmt.

Wie bereits erdrtert, wird der Regionalverband nun zeitnah aktiv werden. Aufgrund
der genannten Gesetzesanderungen reicht bereits ein Entwurf eines Teilregionalplans
aus, um die Ausschlusswirkung eines Flachennutzungsplanes aufzuheben.

Im Rahmen der gemeinsamen Gesprache hat auch Herr Dr. Seidemann von einer
Weiterfihrung des FNP-Verfahrens abgeraten, da dieser ohnehin zeitnah keine
Ausschlusswirkung mehr erreichen wird.

Stattdessen sollen die Ergebnisse der Vogelhorstkartierung und die
Standortkonzeption der Gemeinde Hohenstein in das nun beginnende
Regionalplanverfahren einflieBen. Der Regionalverband plant, die betroffenen
Kommunen im sog. ,Gegenstromprinzip™ eng in die weiteren Planungen
einzubeziehen.

Es wird daher vorgeschlagen, die vorliegende Standortkonzeption dem
Regionalverband Neckar-Alb zur Ausweisung im Regionalplan zur Verfligung zu
stellen.

Die Verwaltung bleibt in engem Kontakt mit dem Regionalverband und wird
regelmaBig Uber den aktuellen Projektstand berichten.

Die Standortkonzeption flir das Gebiet der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Engstingen-Hohenstein sieht folgende Flachen flir Windenergieanlagen vor:

Die Karte der Standortkonzeption ist auf der Homepage der Gemeinde Hohenstein
unter www.gemeinde-hohenstein.de abrufbar.

Auf Gemarkung Hohenstein sollen Bereiche mit Ausschlusswirkung mit einer GroB3e
von 179 ha und Bereiche ohne Ausschlusswirkung mit einer GréBe von 219 ha
ausgewiesen werden. Auf Gemarkung Engstingen sollen Bereiche mit
Ausschlusswirkung mit einer GréBe von 38 ha und Bereiche ohne Ausschlusswirkung
mit einer GréBe von 139 ha ausgewiesen werden.


http://www.gemeinde-hohenstein.de/

Insgesamt sind so 576 ha in der Standortkonzeption flir Windenergieanlagen
vorgesehen, was einem Anteil von 6,2 % des Verbandsgebietes entspricht.

Bei den Bereichen ohne Ausschlusswirkung sind noch weitergehende Untersuchungen
(z.B. Artenschutz, mégliche Verlegung einer Tiefflugzone etc.) notwendig. Diese
Untersuchungen sollen vom jeweiligen Betreiber im durchgefihrt werden und nicht
von der Gemeinde Hohenstein im Rahmen der Standortkonzeption.

Herr Klinster betonte nochmals, dass die Gemeinde Hohenstein tGber zahlreiche
geeignete, windhoffige Flachen flir Windenergieanlagen verfligt. Aus diesem Grund
kann die Gemeinde nicht nur den Mindestflachenanteil von 1,8 % in der
Standortkonzeption ausweisen.

Blrgermeister Jochen Zeller erinnerte in diesem Zusammenhang an die Planungen der
EnBW, die in der Gemeinderatssitzung im November &6ffentlich vorgestellt wurden. Aus
der Mitte des Gemeinderats wurden zahlreiche kritische Fragen zum Projekt der EnBW
gestellt. Insbesondere wurde das Vorgehen der EnBW kritisiert, dass die Planungen
nicht mit der Gemeinde abgestimmt wurden und auch keinerlei Beteiligung der
Bevdlkerung erfolgt.

Erfreulicherweise konnte in weiteren Gesprachen mit der EnBW nun ein Konsens
gefunden werden. Die EnBW tragt die Standortkonzeption der Gemeinde
vollumfanglich mit und wird in ihren weiteren Planungen auf dem Standort Eglingen
Ost verzichten.

Sollte das 1,8 %-Flachenziel des Regionalverbandes Neckar-Alb erreicht werden, flhrt
dies zu einem Wegfall der Privilegierung im AuBenbereich. Somit bestiinde auch keine
Gefahr mehr, dass die Flachen am Standort Ost von einem anderen Projektierer
weiterverfolgt werden kdénnen.

Die Planungen am Standort Eglingen West werden weiterverfolgt. Drei der geplanten
Anlagen liegen auBerhalb der Flache in der Standortkonzeption der Gemeinde. Zwei
der Anlagen, die am nachsten zum Ort geplant wurden, missten entfallen und eine
Anlage kénnte verschoben werden. Von den geplanten sieben Windenergieanlagen
waren auf der Flache ca. vier-finf Windenergieanlagen umsetzbar.

Hierzu wird es eine Blirgerinformationsveranstaltung geben, in der EnBW und
Gemeinde Uber die Standortkonzeption und die Windkraftplanungen der EnBW
informieren. Die Veranstaltung soll voraussichtlich im Mai/Juni stattfinden.

BlUrgermeister Jochen Zeller berichtete abschlieBend, dass es weitere Gesprache
zwischen der Holzgerechtigkeit Oberstetten und der wpd zum Standort ,Schafbuch® in
Oberstetten gegeben hat. Derzeit werden entsprechende Vertrage ausgearbeitet.

TOP 7: Vorstellung von Baupldnen fiir die Teilgrundstiicke in der
KirchstraBBe 15 in Oberstetten

BlUrgermeister Jochen Zeller begriBte zu diesem Tagesordnungspunkt Herr Zweifel
von Hank + Hirth Architekten und Herr Heinzelmann von der Fa. SchwoérerHaus KG
sowie Herr Fischer und Frau Rehmann von der F und H Massivbau GmbH, die ihre
Bauplane vorstellten und flr Fragen zur Verfligung standen.



In der Gemeinderatssitzung am 26.04.2022 wurde die kinftige Bebauung des
Grundsticks KirchstraBe 15 in Oberstetten wie folgt beschlossen:

- Der Gemeinderat stimmte der Aufteilung des Grundstulicks KirchstraBe 15 (Flst.
Nr. 3048 und 3049) in drei separate Grundstlcke zu.

- Die landwirtschaftlichen Wirtschaftsgebaude werden abgebrochen, das
Wohnhaus soll erhalten bleiben.

- Der Grundsticksteil mit dem Wohnhaus soll im Sinne des Férderprogrammes
».Jung kauft Alt" verkauft werden.

- Ein weiterer Grundstlcksteil wird an die Fa. SchworerHaus KG aus Oberstetten
zur Bebauung mit einem Mehrfamilienhaus verkauft.

- Ein weiterer Grundsttcksteil wird an die Fa. F und H Massivbau GmbH aus
Bernloch zur Bebauung mit einem Mehrfamilienhaus verkauft.

- Die KirchstraBe wird auf 5,00 m verbreitet. Auf die Anlegung eines Gehwegs
wird verzichtet.

Flr die Abbrucharbeiten und die StraBenverbreiterung erhalt die Gemeinde Zuschisse
aus dem Landessanierungsprogramm Oberstetten.

AnschlieBend wurden die Fa. SchwoérerHaus KG und die Fa. F und H Massivbau GmbH
uber die Beschlussfassung informiert und gebeten einen Bebauungsvorschlag zu
erstellen.

Die Vergabe der Arbeiten flr den Abbruch der landwirtschaftlichen Wirtschaftsgebdude
und die StraBenverbreiterung erfolgte in der Gemeinderatssitzung am 19.07.2022 an
die Fa. Josef Rudolf e.K. aus Oberstetten.

In derselben Sitzung wurde das Bauvorhaben fur den Abbruch der Wirtschaftsgebaude
behandelt Der Gemeinderat stimmte den Bauvorhaben zu und das Einvernehmen
gemaB § 36 i.V.m. § 34 BauGB wurde erteilt.

Die Fa. Schworer Haus und die Fa. F und H Massivbau haben nun Bauplane fir die
Teilgrundstiicke in der KirchstraBe 15 in Oberstetten erarbeitet. Die Baupldne sind
Grundlage flr den Abschluss des Kaufvertrags und die Erstellung des Baugesuchs.

Der Verkauf der beiden Teilgrundstlicke erfolgt unter MaBgabe der vom Gemeinderat
zugestimmten Bauplane.

Mit den Bauvorhaben in Form von Mehrgeschosswohnungsbau in verdichteter

Bauweise kann weiterer, barrierefreier Wohnraum zum Verkauf und/ oder zur

Vermietung flir verschiedene Altersgruppen geschaffen werden. Es erfolgt eine
stadtebauliche Einbindung in die Umgebungsbebauung.

Dem Bau- und Technischen Ausschuss wurden die Baupldane am 17.01.2023 bereits
vorgestellt. Dieser stimmte den Bauplanen einmdutig zu.

Der Gemeinderat stimmte den vorgestellten Bauplianen der SchworerHaus KG
und der F und H Massivbau GmbH als Grundlage fiir den Kaufvertrag und das
Baugesuch zu. Dem Verkauf der beiden Teilgrundstiicke wurde unter
MafBgabe der vorgestellten Bauplane zugestimmt.



TOP 8: Bekanntgabe von Baugesuchen
Der Gemeinderat nahm folgende Bauvorhaben zustimmend zur Kenntnis:

- Neubau eines Wohnhauses mit Carport und Garage auf dem Grundstlick
Hofackerweg 20 in Oberstetten

- Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage auf dem Grundstiick MérikestraB3e
9 in Bernloch

- Neubau eines Wohnhauses auf dem Grundstlick BurgstraBe 20 in Oberstetten

TOP 9: Verschiedenes

Blrgermeister Jochen Zeller hatte unter diesem Tagesordnungspunkt nichts
vorzubringen.

TOP 10: Bekanntgaben/Anfragen

Transferforderung der Robert-Bosch- Stiftung fiir das PORT
Gesundheitszentrum

Frau Vermeij-Béhm berichtet liber die Méglichkeit einer Transferférderung der Robert-
Bosch- Stiftung flur das PORT Gesundheitszentrum.

Mit dieser letztmaligen Ausschreibung einer Férderung sollen die bestehenden PORT-
Gesundheitszentren auf dem Weg in die Selbstidndigkeit und bei der Uberfiihrung ihres
weitergehenden Leistungsangebots in die Regelversorgung unterstltzt werden.
Entscheidendes Vergabekriterium wird das erkennbare Potential der Verstetigung des
PORT-Konzepts auch ohne weitere Mittel der Stiftung sein. Dazu zahlen bereits
etablierte Ansatze sowie weitere Ideen flr eine nachhaltige Finanzierung.

Mit der Transferférderung sollen die PORT-Gesundheitszentren bei der
Weiterentwicklung und Verstetigung Ihres Vorhabens zu einem mdglichst
vollumfanglichen lokalen Gesundheitszentrum nach dem PORT-Modell unterstutzt
werden.

Vorrangig forderfahig sind insbesondere MaBnahmen zur Etablierung des Community
Health Nursing (CHN) und der multiprofessionellen Zusammenarbeit sowie der
Kooperation mit kommunalen Stellen bei Pravention und Gesundheitsférderung.

Die Folgeférderung wird auf bis zu drei Jahre angelegt, der avisierte Férderbeginn soll
jeweils nahtlos an die derzeit laufende Forderung (endet am 30.11.2023) anschlieBen.
Fur diesen Zeitraum kdnnen Mittel von ca. 100.000 € beantragt werden.

Die Gemeinde Hohenstein wird einen entsprechenden Antrag stellen.



Brennholzverkauf im Winter 2022/2023

Blrgermeister Jochen Zeller berichtete liber die aktuelle Situation beim
Brennholzverkauf.

Seit vielen Jahren verkauft die Gemeinde Hohenstein Brennholz (Polterholz) tUber
Vorbestellungen. Interessierte Blirger bestellen bei der Gemeinde ihre gewlinschte
Festmetermenge (bis maximal 20 Festmeter) und die Gemeinde teilt anschlieBend
allen Bestellern einen Holzpolter zu. Insgesamt standen jahrlich ca. 1.000 Festmeter
zum Verkauf zur Verfligung, wobei sich die maximale verkaufte Menge jahrlich
zwischen 900 und 980 Festmeter bewegt hat. Somit konnte in der Vergangenheit alle
interessierten Burger mit Brennholz bedient werden.

Durch die steigende Nachfrage nach Brennholz ist es dieses Jahr zur der Situation
gekommen, dass die vorbestellte Menge Brennholz bei knapp 1.900 Festmeter liegt.
Es gab u.a. viele Neukunden, aber auch héhere Bestellmengen der Stammkunden im
Vergleich zum Vorjahr.

Die Gemeinde Hohenstein kann nach Ricksprache mit Férster Stefan Hagele max.
1.100 Festmeter zum Verkauf zur Verfigung stellen.

Aus diesem Grund hat sich die Verwaltung zusammen mit Férster Stefan Hagele
folgende Lésung Uberlegt:

- Die max. Bestellmenge wir auf 15 Fm reduziert.

- Des Weiteren wurde bei den Bestandskunden die durchschnittliche
Bestellmenge der Vorjahre ermittelt. Ca. 65 % der zur Verfigung stehenden
Holzmenge erhalten damit die Bestandskunden.

- Ca. 50 % der zur Verfugung stehenden Holzmenge werden an die Neukunden
verteilt.

So kann jeder Besteller Brennholz erhalten, wenn auch nicht in der bestellen Menge.

Die Kunden haben ein Schreiben mit Erlduterung der Situation und der ihnen
zugewiesenen Menge erhalten.
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