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Pflanzgebot laut Bebauungsplan "Stockwiesen",
rechtskraftig seit 14.10.1994, entfallt
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Gemeinde Hohenstein
Gemarkung Eglingen

1. Bebauungsplan
2. Ortliche Bauvorschriften

"Stockwiesen, 3. Anderung"

Die 3. Anderung des Bebauungsplans besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Schriftlichen
Anderungstextteil (Teil B).

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes "Stockwiesen", in Kraft getreten am 14.10.1994,
mit der 1. Anderung des Bebauungsplans, in Kraft getreten am 23.06.1995, und der 2. Anderung des
Bebauungsplans bzw. der 1. Anderung der Ortlichen Bauvorschriften, in Kraft getreten am 31.01.2003.

Aufstellungs- und Entuwrfsbeschluss 18.03.2025

Verdffentlich des Entwurfs des Bebauungsplanes
mit Begriindung gem. § 3 (2) BauGB

24.03.2025 - 25.04.2025

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 (2) BauGB

24.03.2025 - 25.04.2025

Satzungsbeschluss des Gemeinderats

gem. § 10 (1) BauGB

Ausgefertigt:

Der zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplans
stimmt mit dem Satzungsbeschluss tberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgeman durchgefiihrt.

24.06.2025

Hohenstein, den 25.06.2025

Biirgermeister

Durch ortsiibliche Bekanntmachung am: Hohenstein, den 27.05.2025

27.06.2025
ist die Bebaungsplanénderung in Kraft getreten. Blirgermeister
KUN-SH-1808 24.06.2025 2
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1. Bebauungsplan Schriftlicher Teil (Teil B) 24.06.2025
2. Ortliche Bauvorschriften 1-1808
Gemeinde Hohenstein, Gemarkung Eglingen, Landkreis Reutlingen

Schriftlicher Teil (Teil B 1.)
1. Bebauungsplan ,,Stockwiesen, 3. Anderung“

Gemeinde Hohenstein, Gemarkung Eglingen, Landkreis Reutlingen

Die Bebauungsplananderung besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Schriftlichen Teil
(Teil B 1) vom 24.06.2025.

Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A)
(Lageplan M 1:500) begrenzt.

ANDERUNGSTEXTTEIL - in der Fassung vom 24.06.2025

Fir die Festsetzungen zum Bebauungsplan gelten:

- Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176).

- Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

In Erganzung der Planzeichnung vom 24.06.2025 gelten die Festsetzungen des Bebauungs-
plans ,,.Stockwiesen“ vom 19.07.1994, in Kraft getreten am 14.10.1994, mit der 1. Anderung
des Bebauungsplans ,,Stockwiesen“ vom 20.06.1995, in Kraft getreten am 23.06.1995 und

der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Stockwiesen*“ vom 28.01.2003, in Kraft getreten am

31.01.2003, die wie folgt gedndert und erganzt werden:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)
1.4 Pflanzgebote, Erhaltung des Baumbestandes (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Alter Text:
Die im Bebauungsplan eingezeichneten Pflanzgebote (heimische Laubbaume auch Obst-
baume) sind entsprechend den Standortangaben zu verwirklichen. Die Pflanzungen sind
laufend zu unterhalten. Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vege-
tationsflachen bei BaumaRnahmen® ist zu beachten und einzuhalten.

Neuer Text:
Innerhalb des Baugrundstiicks (Geltungsbereich des Bebauungsplans) sind zwei Bdume
(heimische Laubbdume, auch Obstbaume) an einem beliebigen Standort zu pflanzen. Die
Pflanzungen sind laufend zu unterhalten. Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbe-
stdnden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen*® ist zu beachten und einzuhalten.

B KUNSTER STADTPLANUNG ©
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1. Bebauungsplan Schriftlicher Teil (Teil B) 24.06.2025
2. Ortliche Bauvorschriften 1-1808
Gemeinde Hohenstein, Gemarkung Eglingen, Landkreis Reutlingen

1.5 Garagen und Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Alter Text:
Garagen als Bestandteil des Hauptbaukdrpers, sind entweder innerhalb der Uberbaubaren
Flache oder aulderhalb der Baugrenzen als Grenzbauten zu errichten.

Nicht mit dem Hauptbaukérper verbundene Grenzbaugaragen sind auf den im Lageplan

daflir vorgesehenen Flachen zu erstellen.

Garagen mussen einen Abstand von 5,00 m zur 6ffentl. Verkehrsflachen einhalten. Aus-

nahmen: bei Vorliegen besonderer Grundstiicksverhaltnisse (Hanglage), kann ein gerin-

gerer Abstand zur 6ffentl. Verkehrsflache zugelassen werden, wenn das Garagentor vom
Fahrzeug aus automatisch geoffnet werden kann.

Anstelle von Garagen sind auch offene, Uberdachte Stellplatze zulassig

Anderungstext der 2. Anderung planungsrechtlichen Festsetzungen vom 28.01.2003, in
Kraft getreten am 31.01.2003; hier Ergdnzung zur bisherigen Festsetzung:

Garagen und Stellplatze konnen im Einvernehmen mit der Gemeinde ausnahmsweise
auch aufierhalb der im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachen zugelassen werden,
wenn die ausgewiesenen Flachen bebaut bzw. die Stellung unverhaltnismafkig hohe
Nachteile fur den Bauenden bringen wiirde und der Abweichung weder nachbarliche noch
offentliche Belange entgegenstehen.

Neuer Text:
Garagen und offene, Uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb der Gberbaubaren
Flache, innerhalb auf den im Lageplan daflir vorgesehenen Flachen oder auRerhalb der
Uberbaubaren Flache als Grenzbauten zu erstellen.

Vor Garagentoren ist ein Abstand von 5,00 m zur 6ffentl. Verkehrsflachen einzuhalten.
Ausnahmen: bei Vorliegen besonderer Grundstlicksverhaltnisse (Hanglage), kann ein ge-
ringerer Abstand zur 6ffentl. Verkehrsflache zugelassen werden, wenn das Garagentor
vom Fahrzeug aus automatisch gedéffnet werden kann.

Stellplatze sind innerhalb und au3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Garagen und offene, Uberdachte Stellplatze (Carports) kénnen im Einvernehmen mit der
Gemeinde ausnahmsweise auch aulRerhalb der im Bebauungsplan ausgewiesenen Fla-
chen zugelassen werden, wenn die ausgewiesenen Flachen bebaut bzw. die Stellung un-
verhaltnismakig hohe Nachteile flr den Bauenden bringen wirde und der Abweichung
weder nachbarliche noch 6ffentliche Belange entgegenstehen.

Im Ubrigen gelten die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,,Stockwie-
sen“, in Kraft getreten am 14.10.1994, mit der 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Stockwie-
sen“, in Kraft getreten am 23.06.1995 und der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Stock-
wiesen, in Kraft getreten am 31.01.2003.
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1. Bebauungsplan Schriftlicher Teil (Teil B) 24.06.2025
2. Ortliche Bauvorschriften 1-1808
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Schriftlicher Teil (Teil B 2.)

2. Ortliche Bauvorschriften ,,Stockwiesen, 3. Anderung“

Gemeinde Hohenstein, Gemarkung Eglingen, Landkreis Reutlingen

Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Schriftlichen Teil
(Teil B 2.) vom 24.06.2025.

Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A)
(Lageplan M 1:500) begrenzt.

ANDERUNGSTEXTTEIL - in der Fassung vom 24.06.2025
Fir die Ortlichen Bauvorschriften gelten:

- Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBI. S. 422).

In Erganzung der Planzeichnung vom 24.06.2025 gelten die Festsetzungen der Ortlichen
Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Stockwiesen“ vom 19.07.1994, in Kraft getreten am
14.10.1994, mit der 1. Anderung der Ortlichen Bauvorschriften ,,Stockwiesen“ vom
28.01.2003, in Kraft getreten am 31.01.2003, die wie folgt gedndert und erganzt werden:

2. Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 74 LBO)

2.3.2 Dachform / Dachdeckung / Dachneigung (§ 74 (1) 1 LBO)

Alter Text:
Dachformen bei freistehenden Garagen sowie Material der Bedachung wie am Hauptbau-
korper; zusatzlich zulassig sind extensiv begriinte Dacher (Dachneigung s. u.).

Die Dachneigung bei freistehenden Garagen wird mit 23° festgesetzt, First bei Grenzbau-
ten senkrecht zur zugehdérigen Grundstiicksgrenze. Bei Garagen am Hauptbaukorper,
wenn keine andere Nutzung (Terrasse 0.a.), Einbeziehung unter Hauptdach.

Die Gestaltung (vor allem Dachneigung, Dachdeckung) von an der Grundstiicksgrenze
aneinandergebauten Garagen ist gegenseitig abzustimmen.

Anderungstext der 1. Anderung der Ortlichen Bauvorschriften vom 28.01.2003, in Kraft
getreten am 31.01.2003; hier Erganzung zur bisherigen Festsetzung:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind neben den bisher zulassigen Sattelda-
chern auch Flachfacher und flachgeneigte Pultdacher zulassig.

Neuer Text:
Als Dachformen bei freistehenden Garagen und bei Garagen am Hauptbaukoérper sind
Satteldacher, Flachdacher und Pultdacher zulassig. Das Material der Bedachung ist wie
am Hauptbaukoérper auszufuhren; zusatzlich zulassig sind extensiv begriinte Dacher bzw.
andere Nutzungen (z. B. Terrassennutzung, Solarnutzung, usw.). Der First bei Grenzbau-
ten ist senkrecht zur zugehoérigen Grundsticksgrenze auszufihren.
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Die Gestaltung (vor allem Dachneigung, Dachdeckung) von an der Grundstiicksgrenze
aneinandergebauten Garagen ist gegenseitig abzustimmen.

Im Ubrigen gelten die bauordnungsrechtlichen Vorschriften der Ortlichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan ,,Stockwiesen®, in Kraft getreten am 14.10.1994, mit der 1 Anderung
der Ortlichen Bauvorschriften ,,Stockwiesen®, in Kraft getreten am 31.01.2003.

Reutlingen, den 24.06.2025 Hohenstein, den 24.06.2025
Clemens Kinster Simon Baier
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister Blrgermeister

Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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1. Bebauungsplan Schriftlicher Teil (Teil B) 24.06.2025
2. Ortliche Bauvorschriften 1-1808
Gemeinde Hohenstein, Gemarkung Eglingen, Landkreis Reutlingen
Verfahrensvermerke
1. Bebauungsplan ,,Stockwiesen, 3. Anderung“
2. Ortliche Bauvorschriften ,,Stockwiesen, 3. Anderung*
Gemeinde Hohenstein, Gemarkung Eglingen, Landkreis Reutlingen
Aufstellungs- und Entwurfsbeschluss 18.03.2025
- Offentliche Bekanntmachung 21.03.2025
- Veréffentlichung des Entwurfs gem. § 3 (2) BauGB 24.03.2025 — 25.04.2025
- Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gem. § 4 (2) BauGB 24.03.2025 — 25.04.2025
Satzungsbeschluss
(Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften) 24.06.2025
Ausgefertigt: Hohenstein, den 25.06.2025
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieser
Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen Bau-
vorschriften stimmt mit dem Satzungsbeschluss Uberein.
Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefihrt.
Blrgermeister
Ortstbliche Bekanntmachung 27.06.2025
Damit wurde die Anderung des Bebauungsplans und der
Ortlichen Bauvorschriften rechtskratftig. Hohenstein, den 27.06.2025

Blrgermeister

B KUNSTER
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Gemeinde Hohenstein
Landkreis Reutlingen

Satzungen zum Bebauungsplangebiet
»Stockwiesen, 3. Anderung“
Gemeinde Hohenstein, Gemarkung Eglingen

1.) Satzung tber den Bebauungsplan
»Stockwiesen, 3. Anderung“
Gemeinde Hohenstein, Gemarkung Eglingen

2.) Satzung liber die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
»Stockwiesen, 3. Anderung®,
Gemeinde Hohenstein, Gemarkung Eglingen

In seiner 6ffentlichen Sitzung am 24.06.2025 hat der Gemeinderat der Gemeinde Hohenstein nach § 10
des Baugesetzbuches in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg in der
jeweils gliltigen Fassung den Bebauungsplan ,Stockwiesen, 3. Anderung“, Gemeinde Hohenstein,
Gemarkung Eglingen, als Satzung beschlossen und gemalR § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung flir Baden-Wirttemberg in der jeweils giltigen
Fassung die Ortlichen Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan nach dem Verfahren fiir den
Bebauungsplan gemalf § 74 (7) LBO als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Flr den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans und den raumlichen Geltungsbereich der
Ortlichen Bauvorschriften ist die Planzeichnung mit dem Datum vom 24.06.2025 mal3gebend.

§2

Bestandteile der Satzung liber den Bebauungsplan
Der Bebauungsplan besteht aus:

Planzeichnung (Teil A) vom 24.06.2025 und den Festsetzungen zum Bebauungsplan im Schriftlichen
Teil (Anderungstextteil) (Teil B 1.) vom 24.06.2025.

§3
Bestandteile der Satzung iiber die Ortlichen Bauvorschriften

Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:

Planzeichnung (Teil A) vom 24.06.2025 und den Ortlichen Bauvorschriften im Schriftlichen Teil
(Anderungstextteil) (Teil B 2.) vom 24.06.2025.

§4

Inkrafttreten

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB tritt die Satzung Gber den Bebauungsplan
und die Satzung Uber die Ortlichen Bauvorschriften in Kraft.

Ausgefertigt:
Hohenstein, den 25.06.2025

Simon Baier
Blrgermeister
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Gemeinde Hohenstein, Gemarkung Eglingen, Landkreis Reutlingen

Begriindung
Bebauungsplan ,,Stockwiesen, 3. Anderung“

Gemeinde Hohenstein, Gemarkung Eglingen, Landkreis Reutlingen

1. Angaben zur Gemeinde
Die Gemeinde Hohenstein gehért zum Landkreis Reutlingen und liegt auf der Hochflache
der Schwabischen Alb. Hohenstein besteht aus den Ortsteilen Bernloch, Eglingen, Mei-
delstetten, Oberstetten und Odenwaldstetten. Der raumliche Geltungsbereich der Ande-
rung des Bebauungsplans ,Hanfgarten | befindet sich auf der Gemarkung Eglingen. Die
Einwohnerzahl der Gesamtgemeinde betragt 3.828 Einwohner (Statistisches Landesamt
BW, 3/2024), davon leben 471 Einwohner im Ortsteil Eglingen (Gemeinde Hohenstein,
15.12.2023).

2. Ziel und Zweck der Planung
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Stockwiesen, 3. Anderung“, Gemeinde Hohen-
stein, Gemarkung Eglingen, soll die planungsrechtliche Grundlage flir das von den Festset-
zungen des Bebauungsplans ,Stockwiesen®, in Kraft getreten am 14.10.1994, mit der 1.
Anderung des Bebauungsplans ,Stockwiesen®, in Kraft getreten am 23.06.1995 und der 2.
Anderung des Bebauungsplanes bzw. der 1. Anderung der Ortlichen Bauvorschriften
~Stockwiesen® vom 28.01.2003, in Kraft getreten am 31.01.2003, abweichende Bauvorha-
ben auf dem Flurstick Nr. 215/8 geschaffen werden.
Bei dem Bauvorhaben handelt es sich um einen Anbau an das bestehende Wohnhaus, der
im nordlichen Teil als Wohnraum und im sidlichen Teil als Garage genutzt werden soll.
Um ausreichend Spielraum fur die Durchfihrung des Bauvorhabens zu ermdglichen, ist
eine geringfigige Uberschreitung der im Bebauungsplan ,Stockwiesen festgesetzten Bau-
grenze im Suden, sowie die Ausweisung einer Flache fir Garagen und offene, iberdachte
Stellplatze (Carports) im Stdwesten des Baugrundstiicks erforderlich.
Zudem sind Anderungen bei Pflanzgeboten und der Dachform und -neigung fiir Garagen
erforderlich. Dies ist insbesondere erforderlich um eine angemessene und eine an heutige
Malistabe angepasste Bebauung erméglichen zu kénnen.
Infolge der geringfligigen Erhéhung der Uberbaubaren Grundstiicksflache wird eine hdhere
Nutzungsdichte und somit eine effizientere Flachennutzung im Innenbereich realisiert. Eine
Flacheninanspruchnahme von AuflRenbereichsflachen kann dadurch effektiv entgegenge-
wirkt und dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden angemessen
Rechnung getragen werden.

3. Verfahren

Der Bebauungsplan ,Stockwiesen, 3. Anderung“ wird im beschleunigten Verfahren geman
§ 13a BauGB aufgestellt.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung bzw. der besseren Bebaubarkeit von Fla-
chen (Nutzbarmachung) im Innenbereich (Bebauungsplan der Innenentwicklung). Er setzt
eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO von ca. 194 m? fest. Demnach
liegt dessen Grundflache unter der in § 13a (1) Nr. 1 BauGB vorgegebenen Obergrenze
von 20.000 m2.

Die Voraussetzungen des § 13a BauGB sind erfillt, da keine Vorhaben festgesetzt sind,
die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, es keine
Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzglter
gibt und es keine Anhaltspunkte daflr gibt, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 S. 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

B KUNSTER STADTPLANUNG ©
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5.1

Eine Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB ist nicht erforderlich und von der Erstellung eines
Umweltberichts nach § 2a BauGB wird abgesehen.

Der Aufstellungs- und Entwurfsbeschluss wurde am 18.03.2025 gleichzeitig gefasst und
von einer friihzeitigen Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung abgesehen. Die Beteiligung
der Behorden und der Offentlichkeit nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB fand im Zeitraum vom
24.03.2025 bis 25.04.2025 statt. Die in diesem Zeitraum eingegangenen Stellungnahmen
und deren Behandlungsvorschlage sind in der Anlage Stellungnahmen und Behandlung der
Stellungnahmen zu entnehmen.

Ortliche Planungen

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Engstingen-Hohenstein (Stand
25.09.2008) stellt das Plangebiets als Wohnbauflache dar. Damit ist der Bebauungsplan
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt (Entwicklungsgebot § 8 (2) BauGB).

—Stefd

i

I”

Angaben zum Plangebiet

Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Siedlungsrand von Eglingen,

zwischen dem Siellweg und der Stral’e ,Stockwiesen®. Der Geltungsbereich umfasst voll-
standig das Flurstick Nr. 215/8. Die GroRe des raumlichen Geltungsbereichs betragt ca.
486 m2.
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Das Plangebiet wird wie in nachfolgender Planzeichnung begrenzt:

262 250

SieBweg
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Umweltvertraglichkeit

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung bzw. der besseren Bebaubarkeit von Fl&-
chen (Nutzbarmachung) im Innenbereich (Bebauungsplan der Innenentwicklung). Gemaf
dem Verfahren nach § 13a BauGB wird von einer Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB und
von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. Naturschutzrechtliche Ausgleichs-
mafRnahmen gemaf § 1a (3) BauGB und eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung sind nicht
erforderlich (§ 1a (3) S. 6 BauGB).

Aussagen und MaBnahmen zum Artenschutz

Der Bebauungsplananderung liegt der rechtskraftige Bebauungsplan ,Stockwiesen®, in
Kraft getreten am 14.10.1994, zu Grunde. Da lediglich die Baugrenze geringfligig verandert
wird und eine zusatzliche Flache fir Garagen und offene, Gberdachte Stellplatze (Carports)
ausgewiesen wird, ist gegenuber den urspriinglichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
~otockwiesen nicht mit veranderten Auswirkungen auf Belange des Artenschutzes zu rech-
nen. Selbiges gilt auch fir die Anderungen bei Pflanzgeboten und der Dachform und -nei-
gung fur Garagen.

Demnach darf jederzeit ohne baurechtliche Einschrankungen, mit Rucksicht auf arten-
schutzrechtliche Bestimmungen auflerhalb der Vegetationszeit (also in der Zeit von
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Oktober bis Februar) mit der ErschlieRung und der Vorbereitung von Bautatigkeiten begon-
nen werden.

Fir weitere Ausfiihrungen zum Artenschutz wird auf das ,Merkblatt zum Artenschutz bei
Bauvorhaben® des Landkreises Reutlingen, erreichbar unter folgenden Link, verwiesen:
https://www.kreis-reutlingen.de/de/Service-Verwaltung/Buergerservice-A-Z/Buergerser-
vice?id=1520&item=service&view=publish

Anderung des Bebauungsplans

Die 3. Anderung des Bebauungsplans mit schriftlichen Anderungstextteil bezieht sich auf
den in der Planzeichnung raumlich abgegrenzten Bereich des bisherigen Bebauungsplans
~otockwiesen, in Kraft getreten am 14.10.1994.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird im Stdwesten des Geltungsbereichs auf einer
Lange von ca. 12 m um ca. 3,50 m nach Siden erweitert. Der Abstand der Uiberbaubaren
Grundstucksflache zur sudlichen Grundsticksgrenze betragt mind. 6,00 m, zur westlichen
Grundstuicksgrenze mind. 2,00 m.

Mittels der Festsetzung wird die Errichtung eines Anbaus im sidwestlichen Bereich des
Flurstiicks Nr. 215/8 ermdglicht. Dadurch wird eine hdhere Nutzungsdichte und somit eine
effizientere Flachennutzung im Innenbereich realisiert.

Im westlichen und nérdlichen Bereich des Flurstiicks Nr. 215/8 bleibt die Baugrenze des
urspringlichen Bebauungsplans ,Stockwiesen® unberthrt.

Garagen und Stellplatze

Garagen und offene, Uberdachte Stellplatze (Carports) sind grundsatzlich innerhalb der
Uberbaubaren Flache, innerhalb auf den im Lageplan dafur vorgesehenen Flachen sowie
aullerhalb der Uberbaubaren Flache, sofern diese als Grenzbauten ausgefihrt sind, zulas-
sig. Dabei ist es unerheblich, ob eine Verbindung zum Hauptbaukoérper besteht.

Pflanzgebote, Erhaltung des Baumbestandes

Im urspriinglichen Bebauungsplan ,Stockwiesen® sind im Siiden des Baugrundstiicks zwei
Pflanzgebotsstandorte festgesetzt.

Diese stehen dem Bauvorhaben in Teilen entgegen. Aus diesem Grund, sowie um den
zukinftigen Gestaltungsspielraum zu erhdhen, sind die Pflanzgebotsstandorte an einem
beliebigen Standort innerhalb des Baugrundstiicks umzusetzen.

Anderung der Ortlichen Bauvorschriften

Die 3. Anderung der Ortlichen Bauvorschriften mit schriftichen Anderungstextteil bezieht
sich auf den in der Planzeichnung raumlich abgegrenzten Bereich des bisherigen Bebau-
ungsplans ,Stockwiesen®, in Kraft getreten am 14.10.1994.

Dachneigung bei Hauptbaukoérper
Fir einen héheren Gestaltungsspielraum wird die Dachneigung von vormals 38° - 45° auf
20° - 45° vergrolRert.

Dachform / Dachdeckung / Dachneigung bei Garagen

Die Festsetzung wurde in der 1. Anderung der Ortlichen Bauvorschriften vom 28.01.2003,
in Kraft getreten am 31.01.2003, bereits gedndert. Die Festsetzung wird nun in der vorlie-
genden Anderung neu ausformuliert und nur geringfligig geéndert.
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Die Begriindung in dieser Fassung
lag dem Beschluss des Gemeinde-
rates vom 24.06.2025 zugrunde.

Reutlingen, den 24.06.2025 Hohenstein, den 24.06.2025
Clemens Kunster Simon Baier
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister Blrgermeister

Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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