GEMEINDE HOHENSTEIN
KREIS REUTLINGEN

TEXTTEIL
ZUR ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
"AUCHTERT"
IN HOHENSTEIN-MEIDELSTETTEN

Y

1; Rechtsgrundlage

Als Rechtsgrundlage flir die nachfolgend kursiv und fett geschriebenen
Anderungen des Bebauungsplanes "Auchtert" in Hohenstein-Meldelstetten
kommen zur Anwendung:

1. Baugesetzbuch {(BauGB) in der PFassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGB1. I 5. 2141), berichtigt durch Bekanntmachung vonm
16.01.1898 (BGBL. I 8. 137)

2. Baunutzungsverocrdnung {BauNvo! in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1890 (BGBL. I 3. 132), gedndert durch den Einigungsver-
trag vom 31.08.1990 1.V.m. Gesetz vom 23.09.1990 {BRGBL. II 5. 885,
1124), durch Gesetz vom 22.04.1983 (BGB1. T g. 466} .

3. Landesbauordnung (LBQO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GR1l. S.
617), gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 {GBL1., S. 525).

i~

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleiltpl&ne und die Darstel-
lung des Planinhalts {Planzeichenvercrdnung 1990) vom 18.12.1990
{BGBLl. I 8. 5f).

Sowelt nicht nachfolgend gedndert (d.h. kursiv und fett geschrieben),
bleiben die Festsetzungen und Vorschriften des Bebauungsplanes "Auchtert"
in Hohenstein-Meidelstetten in der rechtskrédftigen Fassung, vom Landrats-
amt Reutlingen genehmigt am 29.10.1985, unberithrt und behalten weiterhin
Rechtskraft,

Aus der am 29.10.1985 in Kraft getretenen Fassung wegfallende Festsetzun-
gen und Vorschriften sind ebenfalls kursiv und fett, jedoch in‘kleinerer
Schrifttype aufgefiihrt. g



In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs.

1 BaulB und BaulNvVO)

2.1 Bauliche Nutzung

(§ 9 Abs. 1 BauGB}

2.11

Art der baul. Nutzung

Maft der baul. Nutzung
(§ 16 BauNvO)

Hs entf&llt:

n2.13
zahl der Vollgeschosss

HS5he der baul. Anlagen
(§ 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO)

wa {allgem. Wohngebiet §4 BaulNVO)

Ausnahmeswelse kénnen zugelassen
werden nicht stérende Gewerbebe-~
triebe (z.B. Computer-Service und
vergleichbare, nicht stérende
pienstleister). Die fibrigen Aus-~
nahmen nach § 4 Abs.3 BauNvV(0 wer-
den ausgeschlossen.

Vergniigungsstédtten sind im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes
unzuldssig (§ 1 Abs.5 BauNVO).

hoéchstens: wie lm Plan angegeben
(geregelt durch Grundfléchenzahl,
(*+) Baugrenzen und Hohe der bau-
iichen Anlagen).

Die HSke der haulichen Anlagen -
§ 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO - ist de-
finiert durch die Angabe zur
Traufhéhe (TH) und zur Firsthdche
(FH) liber festgelegter Erdge-
schoRfufibodenfertighdhe (EFH), in
verbindung mit den Dachneigungen
und Baugrenzen.

(*) Es entf&llt: ",,.Gaschoffléchen-
zahl..."

entsprechend den Einschrieben im
bPlan.".

entsprechend den Einschrieben im

Plan mit Angaben zu max. Traufhd-

hern und Firsthdéhen liber festge-
setzter BEFH (Erdgeschoﬁfuﬁboden—

fertighbhe).

(Firsthéhe = Cberkante Dachhaut

TraufhShe = fiktiver Schnitt-

punkt der Aufen-



Héchstzulissige Zahl
von Wohnungen in Wohn-

gebiduden
(§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

2.14

2.2 Bauwelse
{(§ 22 RauNyvOo)

'

2 3 sSteliung der Gebdude
(§ 9 Abs., 1 Nr. Z BauGB)

o 4 Garagen und Stelliplétrze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Fs entfidllt:

2. 41
Inpnerhzalb der Baugrenzen

2,42
Aufarhalb der tiberbau-
baran Grundstiicksfl&chen

wand mit der Ober-
kante der Dach-
haut)
Ausnahmswelise kann fiir Nebengie-
bel eine h&here Traufhdhe zuge-
lassen werden.

Aus besonderen stddtebaulichen
Griinden wird die max. Zahl dexr
Wohnungen pro Wohngebiude auf 3
festgasetzt.

o: offene

ge gind nur Einzel- und Doppel-
hiuser zugelassen. Doppelhduser
gelten als Z Wohngebdude.

Haupt-Firstrichtung wie im Plan
elngezeichnet.

Nebengiebel bzw. Winkelbauten
sind guldssig, warnn

- sie sich dem Hauptgiebel des
Gebidudes unterordnen und

- First sowie Traufkante des
Hauptbaukérpers in der im La-
geplan festgesetzten First-
richtung vorherrschend bl ei-
ben, (vgl. 3.12).

Freistenhende Granzgaragen i.8.V. 5 8
abs., 1 Nr., 1 pLBO sind nur auf den im
Lageplan des Bebauungsplanas darge-
stellten Garagenfldchen zuldssig.

Auferhalb der {iberkaubaren Grund-
stiicksfléchen sind Garagan nur auf dan
dafiir festgesetzten Fl&chsn zulédssig.
Soweit erforderlich, sind die Bestim-
mungen des § 8 Abs. 1 Nr. 1 LBC ainzu-
halten, ™.




2.41

2.43

2.5 Nebenanlagen
{§ 14 BaullvVO)

2.51

Garagen sind entweder Innerhalb
der lUberbaubaren Flédche als Be-
standtell des Fauptbaukdrpers,
oder aufierhalb der Baugrenzen auf
den im Lageplan dafiir vorgesehe-
nen Flichen zu erstellen.

Ausnahmsweise kdnnen Garagen auch
an anderer Stelle zugelassen wer-
den.

Zwischen Garagen und &ffentlichen
Verkehrsfl&chen ist eine Zufahrt
von 5,00 m als Stauraun einzuhal-
ten, In verkehrsheruhigten Berei-
chen kann dieser Abstand bis auf
2,00 m unter Berficksichtigung der
verbleibenden Rangierfléche ver-
ringert warden.

Ausnahmen: bei Verliiegen basonde-
rer Grundstiicksverhiltnisse
(Fanglage}, kann ein geringerer
Abstand zur &ffentl. Verkehrsflé-
che zugelassen werden, wann dasg
Garagentor vom Fahrzeug aus auto-
matisch gebffnet werden kann.

Anstelle von Garagen sind auch
offene, liberdachte Stellplitze
zuldssig.

Werden Garagen und offene, lber-
dachte Stellplitze (Carports) pa-
rallel zur Strasse angeordnet,
ist zwischen der Wand der Garage
bzw. des Carports und der zugehs-
rigen 8ffentlichen Verkehrsfldche
ein Abstand von mind., 1,00 m ein-
zuhalten. Das Dach darf big auf
0,50 m an die 8ffentliche Ver-
kehrsfléche heranreichen.

Im Bereich zwischen Hauptgebdude
und 6ffentlicher Verkehrsflédche
sind Nebenanlagen, soweil sie Ge-
biude sind, unzuldssig. Dies gilt
nicht filir Garagen, lberdeckte
Stellpldtze (Carports) und Fahr-~
radschuppen. '

D



2.52

2.6 Pflanzoebote

{(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

3. ORTILICHE BAUVORSCHRI FTEN

(§ 74 LBO)

3.1 Hauptgebiude

3

3

A1

12

Hohenlaae der Gebiude

Dachform

Es entfdllt:
"Als Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNV0 sind in den nicht {iberbaubaren
rundsticksfl&chen nur hauswirtschafe-
liche Anlagen wis Teppichklopfstangen
und WiEschetrockenplitze sowlie Anlagen
von nicht {iberdachtan Schwimmbecken
und Kinderspieliplitze rulfssig.
Ausgaschlossen sind Nehengsbiude in
den nicht tiberbaubaren Grundstficksfl&-
chen gowile ...",

Als Nebenanlagen, soweit sie Ge-
bidude sind, ktnnen auf den son-
stigen (ausserhalk der in E3ifF.
2.51 bezeichnetean) nicht Uberbau-
baren Grundsticksfléchen nur aus-
nahmsweise zugelassen werden:
Nebengebiude bis max. 25 cbm
Rauminhalt, wenn es sich um Gar-
tenhiuser, Holzlagerschuppen und
Gewdchshduser handelt.

Nebenanlagen fir die Kleintier-
haltung im Sinne von § 14 aAbs. 1
Satz 2 BaulVO sind im ganzen Ge-
biet ausgeschlossen.

Die im Bebauungsplan eingezeich-
neten Pflanzgebote fir Baumpflan-
zungen sind mit heimischen Laub-
biumen (auch Cbhstbiume) gruppen-
welse einheitlich zu verwirkli-
chen und laufend zu unterhalten.

Die Cherkante des fertigen Erdge-
schofifulbodens (EFH) ist im RPlan
als nach oben begrenzter Richt-
wert angegeben.

Abweichungen sind als Ausnahmen
bei Voriiegen besonderer Grund-
stlicksgegebenheiten im Einverneh-
men mit der Gemeinde zulfssig.

zugelassen sind entsprechend den
Eintragungen in der Nutzungsscha-
Llone Satteldidcher.



3

.13

L5

.16

Dachneigung

Es entfdile:

"3.14

Gabiudahbshe

Dachdeckung

Dachaufbauten

Winkelbauten und Nebengiebel sind
zuldssig, wenn die Firstrichtung
Lflir den.Hauptbauké:pez'vorherr—
schend bleibt und der im Lageplan
festgesetztenEﬁzﬂtrichtungent—
spricht.

Die Dachneigungen der Hauptbau-
kérper sind in den Nutzungsscha-
bloneneingetragen.

3,20 m von Obsrkante EG-FuBboden kig
zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut, r,

zugelassen sind Tordachziegel rot
oder rotlich-braun oder Beton-
dachsteine rot oder rotlich-
braun. (=) Wintergérten sind von
dieser Vorschrift ausgenommen,

{*) Es entfillc: "Gawellte Materialien
sind unzulissig,r,

Als Dachgauben (nur einheitiich
bro Gebidude) ging zugelassen:
Schleppgauben, Gauben mit waage-
rechtenLDachabschluﬁ, Giebelgau-
ben,walmgaubentuforeiecksgau~
ben. (*)

(*) Es entfillr: "...51ind als Einzrel-
gauban (stehende Gauben odar
Schleppgauben} von masx. Je 1,20 m
Breita zuldsgig., r,

Die Summe der Breite der Gauben
darf 2/5 (*) der zugehdrigen
Dachlédnge nicht tiberschreiter .
Gauben missen vom Ortgang (#»*)
einen Abstand wvon mind. 1,50 m
haben.

(*) Es entfillt; "l 1/30. e,
(**} Ez entfi1lt: "e..Glebel, ..,

Dachgauben sind nur im unteren
Dackbereich (Traufbereick) zulés-
sig und miissen allseitig von
Dachfldche umschlossen sein.

a4



Bs entf&gllt:

"3.17
Dachsinschnitte

3.2 ZuBere Gestaltung
{(§ 74 Abs.1 Nr. 1 LEBQ)

3.21

3.3 Stellplatzverpflichtung
{(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 L.BC)

| 3.4 Garagen

3.41 °  Bauart

Ubereinanderliegende Dachgauben-
anordnungen sind unzuldssig.

Dachgauben mit gegenldufiger
Dachneigung zum Hauptdach sind
nicht zuldssig.

sind unzuldssig.”.

Grelle, grofflichige Farbgebungen
sind unzuléssig. Ebenso sind
groRfiichige, Fassadenverkleidun-
gen bzw, Fassadenelemente aus
Kunststoff, Metall, Faserzement,
Glas, Glasbausteinen, Keramik
0.8, unzuli&ssic.

Als Garagenzufahrten und Hofbefe-
stigungen sind Kiesschotterungen,
Natursteine, natursteinihnliche
rechteckige Betonsteine oder ein
Wechsel zwischen Naturstein/ den
eben erwidhnten Betonsteinen/ und
Schwarzbelag zuldssig, (s. auch
unter Hinweise). Stein- und
Schwarzbelige miissen wasserdurch-
lédssig verliegt bzw. hergestellt
werden,

Der Geldndeverlauf benachbarter
Grundstiicke ist aufeinander abzu-
gtimmen. Stiitzmauern an den
Grundstiicksgrenzen sind nur aus-
nahmswelise zuldssig.

Abweichend von § 37 Abs. 1 LBO
wird festgesetzt, daR je Wohnein-
heit 2 Stellpldtze oder Garagen
nachzuweigen sind.

=

nur massive Bauweise (Mauerwerk
oder Beton oder Holz entsprechend



3.42

Dachform u. Dachneicuneg

3.43 Dachdeckunc

3.5 Uberdachte Stellplitze
(§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

der brandscbutzrechtlichen Vor-
schriften zuldssig.

bei freistehenden Garagen Sattel-
dach, (*), Dachneigung ming.

23¢/ max. 30°, bei anbau an das
Hauptgebidude Anpassung an das
Dach des Hauptgebiudes.

Flachdachgaragen sind ebenfalls
zuléegsigs dihre Ddcher sollen ex-
tensiv bagriint werden.

(*) Es entfllt: ",,,(First parallel
zur StraBae)..,.".

Bei geneigten Dichern wie 3.15.

Offene, tiberdachte Stellplitze
sind als Holz- oder Stahlkon-
struktion zuldssig. Eventuelle
Dachneigung, Firstrichtung und
Dachdeckung wie bei Garagen.

Da Festsetrzung in ZifFf. 2.5 dar planungsrachtlichen Festsetzungen er-

folgt,

"3.3
Ausnahmsweise zuldzssige Neban-

entfdllt an diesar Stella:

gabiuda gem, Ziff. 2.5
3,31

AuBere Gastaltung dar
Gartenhiuser u. Helzla-
gerschuppen

3.32

Griffa

3.33

Dachform u. Dachdsckung

3.6 Aufschiittungen und Abgrabuncen

Holzvarkleidung o.
wark.

ausgemauertes Fach-

hdchstens 20cbm, Dachiiberstinde von
mehr als 0,50 m warden bei der Ermitt-
lung das umbauten Raumes dazugereach-
nat.

wie bei Hauptgabdude. Bei Gawdchshiu-
ssrn kénnen sowohl andsre Dachneigun-
gen als auch andare Pachdeckungen zu~
gelassen werden. ",

Eg entfdllt: "galten als bauliche
Anlage nach § 2 Abs. 1'mr. 1 LBC,
Die BaurachtsbehSrde kann verlam-
gen, daf das Gal&nde auf eine be-
stinmte Kbhe abgegrabar cdar auf-



3.7 Vorgéarten und Vorplitze,

Anoflanzungen

3.8 Einfriedungen

3.9 Leiltungen und Antennen

3.51

Niederspannungs-

Jeitungen
(§ 74 Abs.

I Nr.5 LBO)

gefillt wird, oder daR Abgrabungen
oder Auffiiliungen ganz unterblai-
ben.n.

Gelédndebdschungen sind mit einem
Nelgungs(*) -~verh&ltnis nicht
steiler als 1 : 2 herzustellen
und im {ibrigen der vorhandenen
Gelidndeneigung anzupassen.

(*) Es entfdllt; v,,. =-winkel wvon
3+ 1.,..7,

Die nicht lberbaubaren oder von
anderer Nutzung freibleibenden
Fldchen sind als Rasenfldchen
oder als Zier~ o. Nutzgédrten an-
zulegen und zu unterhalten.

Wenn an der Grundstlcksgrenze
zwal Doppelgaragen aneinanderge-
baut werden, so ist zwischen den
Einfahrten (d.h. an der Grund-
sticksgrenze) ein je mind. 25 cm
breiter, insgesamt somit rund 50
cm breiter Pflanzstreifen anzu-
ordnern.

Als Einfriedungen sind zugelas-
sen:

Rasenkantensteine bis 10 cm Héhe
und Hecken cder Holzzéune bis
insgesamt 70 c¢m Hoéhe.

Maschen- u. Spanndrahtzdune sind
nur in Verbindung mit beiseiti-
ger vollkommener Eingriinung mit-
tels Hecken o. Blischen erlaubt.
Wegen dar Ubersicht ist grund-
sdtzlich der Bewuchs an dffentli-
chen Fahrverkehrsflichen nur bis
max. 70 cm Hohe zulédssig.

Die offentlichen Gehwege, Wege
und Randstreifen werden durch Ra-
battenplatten gegen die Privat-
grundsticke abgegrenzt {Hinter-
kante Razbatte = Grenze) . Der zur
Sicherung der RPabatte erforderli-
che Hinterbeton ist auf den Pri-
vatgrundsticken zu dulden.

(*) Niederspannungsleitungen sind
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Zu verkabeln.

{*) Es entfdllt: "Starkstromlaitungan
sind zu verkabeln.r,

3.92 Antennen
(§ 74 Abs. 1 Nr.4 LBO) (*) Stab-Antennen und dgl. diirfen
nicht mehr als 2,00 m Uber den
First hinausragen. Parabolanten-
nen dirfen nicht iber den Dach-
first hinausragen.

{*¥) Es entfdllet: vre Hauptgabiude ist
nur eine Aufenantenne, und zwar
ausschlieflich auf dem Dach, =zu-
lédssicg, ",

4, HINWEISE

c)

. <

Eg entfidlle:

"Aufers Gestaltung

Die @Gebdude gind in Baustoff, Form und Farbe aufelnandar abgestimmt

50 zu gestalten, daf sin stédtebaulicb gutes und harmonisches Bild

entsteht. Grelle, grofflichigs Farbgebungen sind unzuldssig. Ebanso

sind Fassadenverkleidungen bzuw. Fassadenelemente aus RunststoffF,

Asbestzement, Glasbausteine o.&. und Keramik unzuldssig.”,
Freistehende Garagen an Grenzen sind in formaler Ubereinstimmung
mit evtl. Nachbarcaragen {Doppelgaragen) zu errichten.

J

Bs entfidlit:

"Das Wassarwirtschaftsamb empfiehlt ausg wasserwirtschaftlichen und
hydrogeologischan Griinden, flir wassargefihrdends fllissige Stoffe
keine einwandigen unterirdischan Lagerbehdlter - unabhingig vom
varwendsten Werkstoff - einzubauen. ",

Nach wasserrechtlichen Vorschriften milissen unterirdische Lager-
behdlter fiir wassergefdhrdende fliissige Stoffe (zum Bsp., filir
Heizdl) doppelwandig sein.

Das geologische Landesamt weigt desweiteren darauf hin, dafi bei
Aushubarbeiten mit Srtlichen Fehlstellen in Form lehmerfiill ter
oder auch offener Karstspalten gerechnet werden muf. Solche
Fehlstellen kénnen entweder mit Magerbeton-Plomben odar mit ba-
wehrten Fundamentbalken fiberbriickt werden. !



d)

£)

o)

Bl
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Zu jedem Baugesuch soll desweiteren ein Freianlagenentwurfsplan
mit Aussagen tiber Lage, Zufahrt und Oberfliche von Stelliplit-
zen, Lagerfléchen usw. liber die Baumarten und -standorte und
liber die sonstigen PFlanzflichen mit ihrer vorgesehenen Be-
bflanzung und Angaben tiber Verlauf, Héhe und Art der Einfrie-
dungen, sowie Mafnahmen zur Versickerung des Oberflédchenwassers
beigefiligt werden. Auch sollten Aussagen lber die farbliche Ge-
staltung angegeben werden.

Das beim Bavaushub anfallende Material sollte durch entspre-
chende Mafnahmen wieder auf dem eigenen Grundstiick unterge-
brachtu@rden(Erdmassenausgleich).

Un das Ortsbild nicht zu sekr zu beeintrdichtigen, sollten Mehr-
fachanternen auf oder an den Gebiuden durch Gemeinschaftsanten-
nen ersetzt werden, bzw. bei der Planung entsprechend gleich
vorgesehen werden.

Auf Denkmalschutzrecht beruhende Texthinweise des Landesdenk
malamtes.Baden—wﬁrttembergy ﬁuBenstelleeTﬁbingen,.Archéologi—
sche Denkmalpflege:

Die Regelungen desJ§;M)Denkmalschutzgesetz.Baden~Wﬁrttemberg
sind einzuhalten, d.h. sollten sich im Zuge von Erdbauarbeiten
archiologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramilkre-
ste, Knochen) oder Befunde (Grdber, Mauerwerk, Brandschichten)
zaligen, ist derxArchéologischen‘Denkmalpflege des Landesdenk-
malamtes die Mdglichkeitr zur rundbergung und Dokumentation ein-
Zurduwnen.
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