f ﬂi? Anlage 2 zum

Bebauungsplan "Stockwiesen"
Satzung vom 19. Juli 1994

GEMEINDE HOHENSTEIN
ORTSTEIL, EGLINGEN

Als Rechtsgrundlage dieses Bebauungsplanes kommen zur Anwendung:

1. Baugesetzbhuch (RauGB) in der Fassung der Bekanntmachung wvom
08.12.,1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2253, zuletzt gedndert
durch den Einigungsvertrag vom 31.08.1990, Bundesgesetzblatt II,
Seite 889, 1122}, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
zur Erleichterung von Investitionen und der Auswelsung und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04,1993 (BGBL I S. 466), Baugesetz..
buch-Maffnahmegesetz {BauGB-MalRnahmeG) vom 28.04.1993 (BGRL. I
5. 622).

T Baunutzungsvercrdnung (BauNVC) in der Fassung der Bekannt-
‘ machung vom 23.,01.1980 (BGBl. I S. 132, geandert durch den
Einigungsvertrag vom 31.08.1990, Bundesgesetzblatt II, Seite 889,
1122), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland {Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04,19393 (BGBl I S. 466)

3. Landesbauordnung (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.11.1983 (Gesetzblatt Seite 770), zuletzt geandert durch das
Gesetz zur Anderung der Landesbaucrdnung vom 17.12.1590,
Gesetzblatt 8. 426) und

4. Planzeichenverordnung 1990 in der Faséung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (Bundesgesetzblatt 1891 I, Seite 5 £.).

TEXTTEIL
ZUM ,
BEBAUUNGSPLAN " STOCKWIESEN"
IN HOHENSTEIN-EGLINGEN

In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNCGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
{§ 9 Abs. 1 BzuGEB und BaulNv0)

1.1 Bauliche Nutzung
(§ 9 Abs. 1 RauGB)

1.1.1 Art der baul., Nutzung WA (§ 4 BauNVQ - Allg. Wohnge-
: bist)



1:1.2 MaR der baul. Nutzung héchstens: wie im Plan angegeben
{(geregelt durch Grundfléachenzahl,
Gegchoffléchenzahl und Baugren-
Zen) .

1.1.3 Zahl der Vollgeschosse entsprechend den Einschrieben im
(§ 18 BauNVO und § 2 Plan als Maximalwerte.
abs. 5 LEO)

1.2 Bauweise
(§ 22 BauNVO) . of fene Bauwelse.
1.3 Stelliung der Gebdude Die Firstrichtungen der .
" (8§ 9 Abs., 1 Nr. 2 BauGB) Hauptbaukoérper sind im Plan ein-
getragen.

1.4 Pflanzagebote, Erhaltung des

Baumbestandes Die im Bebauungsplan eingezeich-
(§ 9 Abg, 1 Nr. 25 BauGB) neten Pflanzgebote (heimigche

Laubbdume auch Obstbiume) sind
entsprechend den Standortangaben
zu verwirklichen. Die Pflanzungen
sind laufend zu unterhalten. Die
DIN 18820 "Schutz von Bé&umen,
Pflanzenbestanden und Vegeta-
tionsflachen bei Baumalniahmen”
ist zu beachten und einzuhalten.

1.5 Garagen und Stellplatze
(§ 9 2bs., 1 Nr. 4 BauGB) Garagen als Bestandteil des

Hauptbaukorpers, sind entweder
innerhalb der tGberbaubaren Flache

oder auBerhalb der Baugrenzen alg
Grenzbauten zu errichtfen,

Nicht mit dem Hauptbaukdrpexr ver-
bundene Grenzbaugaragen sind auf
den im Lageplan dafir vorgesehe-
nen Flachen zu erstellen.

Garagen missen einen 2bstand von
5,00 m zur dffentl. Verkehrsfla-
che einhalten. Ausnshmen: bei
Vorliegen bescnderer Grundstiicks-
verhaltnisse (Hanglage), kann ein
geringerer Abstand zur offentl.
Verkehrsflache zugelassen werden,
wenn das Garagentor vom Fahrzeug
aus automatisch gedffnet werden
kann. :
Anstelle von Garagen sind auch
offene, tiberdachte Stellplétze
zuldssig.




1.6 Nebenanlagen

{§ 14 BaullvVO)

Als Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 BaulNV0 in den nicht tOber-

baubaren Grundstiacksfléchen nur
hauswirtschaftliche Anlagen wie
Teppichklopfstangen und Wasche-
trockenpidtze sowlie Anlagen von
nicht uberdachten Schwimmbeacken
und Kinderspielplétze zuléassig.

Ausgeschlossen sind:

Nebengebiude in den nicht uber-
baubaren Grundsticksflachen

Nebenanlagen fur die Kleintier-
haltung im Sinne von § 14 Abs. 1
Satz 2 BRaudlvoO.

Ausnahmen: {§ 31 Abs. 1 BRauGBR)
Auf den nicht dberbaubaren
Grundstiucksflachen kénnen Neben-
gebidude ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn es sich um Garten-
héuser, Holzlagerschuppen und
Gewdchshduser handelt. Diese
Ausnahmen gelten nicht fiir die
im Lageplan besonders gekenn-
zelchneten Fldchen der Sicht-
dreiecke und auch nicht fiir die
im Lageplan gekennzeichneten
Fldchen, die von Bebauung frei-
zuhalten sind.

1.7 Bdschungen, Stétzmauern

(§ 9 Abs.

1l Nr.

26 BauGR)

1.8 Freizuhaltende Flachen

(§ 9 Abs.

1 Nr.

10 BauGB)

Zur Herstellung der &éffentlichen
Verkehrsflachen erforderliche

- unterirdische stitzbauwerke,

rundamente, Béschungen und
Stitzmauvern sind in den angren-
zenden privaten Grundstuack

zu dulden.

Die im Lageplan besonders be-
zelchneten Sichtdreiecke und an
sonstigen Strafeneinmindungen
sind zwischen 0,80 und 2,50 m
Hohe von standigen Sichthinder-
nissen wie Bewuchs, Aufschiuttun-
gen, parkende Fahrzeuge odexr Ne-
benanlagen auf Dauer freizuhal-
ten. Badume (Hochstamme) oder
Lichtmasten sind moglich, sofern
sie die Sicht nicht verdecken.



2.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

{§ 73 LBO)

2.1 Hauptgebiude

2.11 HEoéhenlage der Gebiude
(§ 73 Abs.1 Nr. 1 LBO)

2.12 Gebidudehdhen
{§ 73 Abs.l Nr. 1 LBO)

Die Cherkante des Erdgeschofi-
fufthodens (EFH) ist im Plan
festgelegt.

Ausnahmen sind bei Vorliegen
besonderer Grundsticksgegeben-
heiten im Einvernehmen mit der
Gemeinde zulédssig.

{a) Traufhodhe

bei l-geschoss. Bebauung max.
3,50 m von Cberkante EG-Futbo-
den big zum fiktiven Schnitt-
punkt der Aufenwand mit der
Oberkante der Dachhaut;

bei 2-geschoss. Bebauung max.
6,20 m von Cberkante EG-Fuflsbho-
den bis zum fiktiven Schnitt-
punkt der Auftenwand mit der
Cherkante der Dachhaut.

(b) Firsthohe

bei l-geschoss. Bebauung max.
8,50 m von Oberkante EG-Fuftbo-
den bis zur Oberkante des Fir-
stes;

bei 2-geschoss. Bebauung max.
10,50 m von Oberkante EG-Fullbo-

2.13 Dachform
(§ 73 Abs.1 Nr.1l LRBO)

2.14 Dachneigung
{(§ 73 Abs.1l Nr. 1 LBO)

2.15 Dachdeckung
(§ 73 abgs.l Nr. 1 LBO)

2.16 Dachaufbauten ,
(§ 73 Abs. 1 Nr.1l LBO)

den bis zur Oberkante des Fir-
stes. :

nur Satteldacher zuldssig. -

Die Déchneigungen der
Hauptbaukdrper sind in den Nut-
zungsschablonen eingetragen.

Zuldssig sind Tondachziegel
oder Betondachsteine. Als Farbe
ist far die Dachdeckung die
Skala rot bis braun vorge-
schrieben. Bei Wintergdrten
u.a. ist Glas zugelassen.,

1. sind als Einzelgauben (ste-
hende oder Schleppgauben)
zuldssig. Die Summe der



2.17

Dacheinschnitte

2.2 AuRere Gestaltung

(§ 73 Abs.1 Nr. 1 LEO)

Breite der Gauben darf 2/5
der zugehorigen Dachléange
nicht Uberschreiten. Dabei
diarfen sie nicht mehr als
1,50 m an die Giebelwande
herangefthrt werden,

2. Der Abstand der Dachgauben
von der traufseitigen Ge-
baudewand muft mind. 0,50 m
betragen.Vor dem Dachaufbau
muf das Dach bis zur Traufe
durchlaufen.

3. Dachgauben mit gegenlaufi-
ger Dachneigung zum Haupt-
dach sind nicht zuléssig.

sind nicht zulassig.

Grelle, grofléachige Farbge-
bungen sind unzuldssig. Ebenso
sind grof3flachige, Fassaden-
verkleidungen bzw, Fassadene-
lemente aus Kunststoff, Me-
tall, Faserzement, Glas, Glas-
bausteinen, Keramik o.a. unzu-
léssig.

Als Garagenzufahrten und Hof-
befestigungen sind Kiesschot-
terungen, Natursteine, natur-
steindhnliche rechteckige Be-

2.3 Garagen
2.31 Bauart

(§ 73 Abs. 1.Nr.

1 LBO)

tonsteine oder ein Wechsel
zwischen Naturstein/ den eben
erwahnten Betonsteinen/ und -+
Schwarzbelag zuléssig, {s.
auch unter Hinweise). Stein-
und Schwarzbeldge missen was-
serdurchléssig verlegt bzw.
hergestellt werden.

Stitezmauern sind aus Natur-
steinen oder Sichtbeton herzu-
stellen.

nur massive Bauweise
(Mauverwerk oder Beton jeweils
verputzt) zuléssig.



2
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2.32 Dachform/ Dachdeckung/

Dachneigung
(§ 73 Abs.1l Nr.l LRO)

Uberdachte Stellplatze
{§ 73 Abs.l Nr.l LBO)

Dachform bei freistehenden
Garagen sowie Material der

. Bedachung wie am Hauptbau-

kérper; zusatzlich zulas-
sig sind extensiv begrinte
Dacher (Dachneigung s.u.)

Die Dachneigung bei frei-
stehenden Garagen wird mit
232 festgesetzt, First Bed
Grenzbauten senkrecht zur
zugehdrigen Grundstiucks-
grenze. Bel Garagen am
Hauptbaukérper, wenn keine-r
andere Nutzung (Terrasse
©.4.), Einbeziehung unter
Hauptdach.

Die Gestaltung (vor allem
Dachneigung, Dachdeckung)
von an der Grundsticks-
grenze aneinandergebauten
Garagen ist gegenseitig
abzustimmen.

Cffene, Oberdachte Stell-
platze sind als Holz- oder
Stahlkonstruktion zulas-
sig. Dachneigung, First-
rlchtung und Dachdeckung
wie bei Garage.

2.5 Ausnahmsweise zul&ssige

Nebengebdude gem. Ziff, 1.6

2.51 AuRere Gestaltung der
augnahmsweige zuldssigen

(7Ziff. 1.6 Satz 2) Garten-

hi&user u. Holzlager-
schuppen

2.52 Gréfie

2.53 Dachform und Dach-
deckung

Holzverkleidung oder aus-
gemauertes Fachwerk.

héchstens 20 ¢bm, Dach-
Uberstéande von mehr als
0,50 m werden bei der Er-
mittlung des umbauten
Raums dazugerechnet.

wie bei Hauptgebaude. Bei
Gew&chshéusern kénnen so-
wohl andere Dachneigungen
als auch andere Dach-
deckungen zugelassen wer-
den.



2.6 Vorgdrten, Vorplatze und

anpflanzungen
(§ 73 Abs. 1 Nr.5 LBO)

2.7 Einfriedungen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO}

Die nicht Oberbauten oder
nicht als Hofraum oder son-
stiger Nutzung dienenden
Flachen sind als Rasenfla-
chen oder als Zier- oder
Nutzgérten anzulegen und zu
unterhalten.

Wenn an der Grundsticksgren-
ze zwel Doppelgaragen anein-
andergebaut werden, so ist
zwilischen den Einfahrten
(d.h. an dexr Grundsticks-
grenze) ein je mind. 25 cm..
breiter Pflanzstreifen anzu-
crdnern.

Als Einfriedungen sind zuge-
lassen:

Rasenkantensteine bis 10 cm
H3he und Hecken oder Holz-
zaune bis insgesamnt 70 cm
Héhe.

Maschen- und Spanndrahtzidune
sind nur in Verbindung mit
beidseitig vellkommener Ein-
grinung mittels Hecken oder
Blischen erlaubt. Wegen der
Ubersicht ist grundsatzlich
der Bewuchs an &ffentl.
Fahrverkehrsfléchen nur bis

2.8 Aufschittuncen und
Abcrabungen

max. 70 cm Héhe zulassig.

Die &ffentlichen Gehwege, _
Wege und Randstreifen werdsen
durch Rabattenplatten gegen
die Privatgrundsticke abge-
grenzt (Hinterkante Rabatte
= Grenze). Der zur Sicherung
der Rabatte erforderliche
Hinterbeton ist auf den Pri-
vatgrundsticken zu dulden.

gelten als bauliche Anlage
nach § 2 2bs. 1 Nr. 1 LBO.
Die Raurechtshehdrde kann
verlangen, daft das Gelande
auf eine bestimmte Hohe ab-
gegraben oder aufgefullt
wird, oder dafR Abgrabungen
oder Auffillungen ganz un-
terbleiben.



CGelandebdschungen sind mit
einemNeigungsverhdltnis
nicht steiler als 1 : 2 herz-
ustellen und im Gbrigen der
vorhandenen Gel&ndeneigung
anzupassen.

2.9 Erdaushub/Massenausgleich Im Interesse eines weitestge-

henden Massenausgleichs mufl
anfallender Erdaushub soweit
wie irgend mdglich auf den
Baugrundstlcken selbst wieder
eingebaut werden. Ein ent-
sprechender Nachwels ist mit
den Bauvorlagen zu fthren.
Die Lagerung Uberschissigen-
Erdaushubs ist mit der Ge-
meindeverwaltung abzuspre-

chen.
2.20 Leitungen und Antennen
(§ 73 Abs. 1 Nr.3 + 4 LRO) Stark- und Schwachstromlei-
tungen sind unterirdisch zu
~verlegen.

Pro Hauptgebaude ist nur eine
Auffenantennen-2nlage und zZwar
auf dem Dach, zulassig; die
Antenne darf nicht mehr als
2,00 m tber den First hinaus-
ragen.

3. HINWEISE

(c)

zusdtzlich zu Ziff. 2.2, 2. aAbsatz, wird empfohlen, Stell-
platze und Zufahrten zu Garagen mit Rasengittersteinen,
Spurplatten oder begrenzten Fahrspuren o.4. herzustellen und
zW begrinen. Bel Grenzgaragen sollte vor Brstellung Einig-
keit mit dem betroffenen Nachbarn tber dessen Gargenstandort
und einer anzustrebenden, evtl. gemeinsamen Gestaltung der
Garagen erzielt werden.

Aus'Wasserwirtschaftlichen.und]mydrogeologischen.Grﬁnden,
missen fOr wassergeféhrdende fliussige Stoffe (z.B. flr Heiz-
61} bestimmte Lagertanks doppelwandig sein.

Da schitzende Deckschichten tber denfGrundwasserleiter nicht
vorhanden sind, ist zu gewdhrleisten, da® Abwasser und Ober-
flachenwasser sicher und geordnet der Kanalisation zugefidhrt
werden.



(f)

Das geologische Landesamt welst desweiteren darauf hin,
daf bei Aushubarbeiten mit értlichen Fehlstellen in Form
lehmerfullter oder auch cffener Karstspalten gerechnet
werden mufz. Solche Fehlstellen kdnnen entweder mit Mager-
beton-Plomben oder mit bewehrten Fundamentbalken tber-
briackt werden.

Es wird allgemein empfchlen, die durch Grundriffigestaltung
und Materialwahl, ggfs. Schallschutzfenster, gegebenen
Modglichkeiten zur Verringerung von Larmimmissicnen wahr-
zunehmern.

Im Baugenehmigungsverfahren sind mit den Bauvorlagen min-
destens zwel O6rtlich aufgenommene Gelé&ndeschnitte entlang,.
den Gebdudeaufenseiten, mit Eintragung der Erdgeschofi-
fultbodenhodhe (EFH}, vorzulegen.

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Zone III des rechts-
kradftigen Wasserschutzgebietes "Lautertal". Die Verbote

-und Beschrankungen der RVO vom 19.11.92 sind einzvhalten.

Zum Schutz des Grundwassers ist das Errichten und Betrei-
ben von Anlagen zum Lagern, Abftllen und Umschlagen was-
sergefdhrdender Stoffe verboten.

Ausgencmmen von diesem Verbot sind nur Anlagen, durch die
auf der Grundlage der §§ 19g bis 191 WHG, dem Stand der
Technik und der Anlagenverordnung (VAWS) vom 11.02.94
keine Gefdhrdung des Grundwassers zu besorgen ist.
Sickerschachte und Sickerstriange zur gezielten Versicke-
rung von Abwasser und Cherflachenwasser sind nicht zulés-
sig.

Ausgefertigt:

Hohenstein{XOobEooeety, den 19.07.1994

---------

(Hagele)

---------------------------

Blirgermeister



