Bericht aus der Sitzung des Gemeinderats vom 8. Oktober 2019

TOP 1: Birgerfragestunde
Aus den Reihen der Blrgerschaft wurden keine Anfragen gestellt.

TOP 2: Bekanntgabe nicht6ffentlicher Beschlisse
Burgermeister Jochen Zeller gab aus der Sitzung vom 17. September 2019 folgende
nichtoffentliche Beschlisse bekannt:
» Das Gremium behandelte Personalangelegenheiten. Es erfolgte die Einstellung von
zwei Mitarbeitern fur die Bereiche Forst, Wasserversorgung und Bauhof zu je 100 %
sowie die Besetzung der stellvertretenden Leitung fur das Kinderhaus in Meidelstetten.

TOP 3: Bebauungsplan ,,In der BurgstraBe* in Oberstetten im beschleunigten Verfahren

nach § 13b BauGB, hier: Auslegungsbeschluss

Burgermeister Jochen Zeller begrifite zu dieser Sitzung Herrn Clemens Kiinster vom

gleichnamigen Architektur- und Stadtplanungsburo. Wie bereits mehrfach berichtet und in der

Sitzung des Gemeinderats vom 04.06.2019 beschlossen, plant die Gemeinde Hohenstein im

Ortsteil Oberstetten zur Deckung des Bedarfs die Ausweisung eines weiteren Wohngebiets.

Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand von Oberstetten und ist Uber die

Burgstral3e erschlossen. Die Gro3e des raumlichen Geltungsbereichs betragt ca. 1,44 ha.

Gegentber dem Aufstellungsbeschluss vom 04.06.2019 wurde der Geltungsbereich im Siden

um ca. 0,03 ha verkleinert.

Verfahren

Folgende Anderungen gegeniiber dem Vorentwurf vom 04.06.2019 sind erfolgt:

- Die Entwasserungsplanung wurde Uberarbeitet. Das Versickerungsbecken wird nach
Norden, auflerhalb des Plangebiets, verlegt und als externe MafRnahme festgesetzt.
Dadurch kann im Geltungsbereich ein weiterer Bauplatz generiert werden. Insgesamt
stehen somit 18 Baugrundstticke zur Verfigung.

- Das Pflanzgebot und die Pflanzbindung wurden um textliche Bestimmungen ergénzt.
Zudem wurden im Rahmen der Ortlichen Bauvorschriften Steingarten (Abdeckung von
offenen Bodenflachen zur Gartengestaltung) ausgeschlossen.

- Aussagen zur Larmbelastung, ausgehend von der Burgstrale, wurden in der
Umweltinformation zum Bebauungsplan erganzt. Im Ergebnis kann potenziellen
Larmeinwirkungen auf die direkt angrenzenden Grundsticke mit einfachen Mitteln
(Gebaudeorientierung etc.) begegnet werden. Hierzu wurde ein Hinweis im Bebauungsplan
aufgenommen.

- Ein Hinweis zu den Untergrundverhaltnissen bzw. Geotechnik im Plangebiet wurde auf
Grundlage der Stellungnahme des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau sowie
auf Grundlage des inzwischen erstellten ErschlieBungsgutachtens erganzt.

Umweltvertraglichkeit

Der Bebauungsplan ,In der Burgstra’e* wird im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Es

gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor

der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Von einer Umweltprifung und von der

Erstellung eines Umweltberichts wird abgesehen. Eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist

formal nicht erforderlich, die umweltrelevanten Belange sind untersucht.

Im Vorfeld wurde ebenso eine gutachterliche Prifung der Geruchsimmissionen durch das

Ingenieurbiiro ValRen sowie ein ErschlieBungsgutachten durch die ihb- Ingenieur- und

Hydrogeologisches Biro GmbH durchgefiihrt.

Auf Anregung des Gemeinderats wird zusatzlich noch die Zulassigkeit von Begrinungen von

Flachdachern aufgenommen.

Sehr ausfihrlich hat sich der Gemeinderat auch mit den eingegangenen Stellungnahmen und

Einwendungen der Trager offentlicher Belange sowie aus der Birgerschaft befasst. Der

Gemeinderat hat sich u.a. klar dafiir ausgesprochen, am Konzept der zweigeschossigen

Bebaubarkeit und einer Firsthéhe von 8,50 m festzuhalten.




Der Gemeinderat hat Uber das weitere Vorgehen der vorgebrachten Stellungnahmen
zum Vorentwurf und zu den Ortlichen Bauvorschriften entschieden. AuRerdem wurde
der Bebauungsplan ,In der BurgstraBe® und dessen Ortliche Bauvorschriften mit
Begrundung vom 08.10.2019 als Entwurf gebilligt und dessen 6ffentliche Auslegung
beschlossen. Der Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes ist im
amtlichen Teil dieser Ausgabe offentlich bekannt gemacht.

TOP 4: Bebauungsplan ,,Hofackerweg“ in Meidelstetten im beschleunigten Verfahren

nach § 13b BauGB, hier Auslegungsbeschluss

Auch in Meidelstetten plant die Gemeinde Hohenstein die Ausweisung eines neuen

Wohngebiets. Das geplante Neubaugebiet stellt einen stadtebaulichen

Gesamtzusammenhang zwischen dem historisch gewachsenen Ortskern im Stden und dem

Siedlungskdrper im Norden her.

Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Nord-Osten von Meidelstetten und ist Giber die Bernlocher

Stral3e und den Hofackerweg erschlossen. Die GroR3e des raumlichen Geltungsbereichs des

Gesamtgebiets betragt ca. 2,49 ha.

Gegentber dem Aufstellungsbeschluss vom 04.06.2019 wurde der Geltungsbereich um ca.

0,18 ha nach Westen vergrdf3ert, um im Bereich des Waldabstandes die Ausgleichsflachen

und Versickerungsanlage unterzubringen.

Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans und der Satzung tiber die Ortlichen

Bauvorschriften wurde in der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 04.06.2019 gefasst. Die

frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behoérden wurde im Zeitraum vom 17.06.2019

bis 19.07.2019 durchgefthrt.

Folgende Anderungen gegeniiber dem Vorentwurf vom 04.06.2019 sind erfolgt:

- Um das Baugebiet spater zukunftsorientiert weiterentwickeln zu kénnen, wird ein
Strallenanschluss nach Sid-Westen an der Stralle ,B* vorgesehen.

- Die Entwasserungsplanung wurde Uberabreitet und Versickerungsbecken erganzt. Vor
dem Hintergrund einer kiinftigen weiteren ErschlieRung von Baugrundstiicken in Richtung
Siud-Westen wurden die Versickerungsanlagen entsprechend neu bemessen.

- Eine private Griinflache wird als Baugrundstiick ausgewiesen. Aufgrund von
Grundstucksverhandlungen ist hier eine Bebauung zur Nachverdichtung nun maoglich.

- Aufgrund eingegangener Anregungen wurden die artenschutzrechtlichen
Ausgleichsflachen zum Teil vergréf3ert und verschoben sowie vereinzelt Vorgaben der
MaRnahmen ergéanzt. Zudem wurden im Rahmen der Ortlichen Bauvorschriften
Steingéarten (Abdeckung von offenen Bodenflachen zur Gartengestaltung)
ausgeschlossen.

- Aussagen zur Larmbelastung ausgehend von der Bernlocher Stral3e wurden in der
Umweltinformation zum Bebauungsplan erganzt. Im Ergebnis kann potenziellen
Larmeinwirkungen auf das direkt angrenzende Grundstiick mit einfachen Mitteln
(Gebaudeorientierung etc.) begegnet werden. Hierzu wurde ein Hinweis im
Bebauungsplan aufgenommen.

- Ein Hinweis zu den Untergrundverhaltnissen bzw. Geotechnik im Plangebiet wurde auf
Grundlage der Stellungnahme des Landesamts flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
sowie auf Grundlage des inzwischen erstellten ErschlieRungsgutachtens erganzt.

Umweltvertraglichkeit

Der Bebauungsplan ,Hofackerweg“ wird im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Es gelten

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor der

planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig. Von einer Umweltprifung und von der

Erstellung eines Umweltberichts wird abgesehen. Eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist

formal nicht erforderlich. Die umweltrelevanten Belange sind untersucht.

Im Vorfeld wurde ebenso eine gutachterliche Prifung der Geruchsimmissionen durch das

Ingenieurbiiro ValRen sowie ein ErschlieBungsgutachten durch die ihb- Ingenieur- und

Hydrogeologisches Biiro GmbH durchgeftihrt.




Auf Anregung des Gemeinderats wird zusatzlich noch die Zuléssigkeit von Begriinungen von
Flachdachern aufgenommen.

Der Gemeinderat hat Uber das weitere Vorgehen der vorgebrachten Stellungnahmen
zum Vorentwurf und zu den Ortlichen Bauvorschriften entschieden. AuRerdem wurde
der Bebauungsplan ,Hofackerweg“ und dessen Ortliche Bauvorschriften mit
Begrundung vom 08.10.2019 als Entwurf gebilligt und dessen 6ffentliche Auslegung
beschlossen. Der Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes ist im
amtlichen Teil dieser Ausgabe offentlich bekannt gemacht.

TOP 5: Bestellung einer Standesbeamtin

Zur Aufgabenwahrnehmung im Standesamt bedarf es bei allen Urkunden und Ausfertigungen
der Unterschrift eines férmlich bestellten Standesbeamten. Seit dem Stellenwechsel von Frau
Schilling ist Herr Bloching einziger beurkundungsberechtigter Standesbeamter der Gemeinde
Hohenstein. Um den geregelten Betrieb im Urlaubs-/Krankheitsfall aufrecht erhalten zu
koénnen, bedarf es jedoch mindestens eines zweiten Standesbeamten.

Frau Ruf, die die Stelle Ubernommen hat, erlangte zwischenzeitlich alle rechtlichen
Voraussetzungen fir die Bestellung zur vollwertigen Standesbeamtin.

Der Gemeinderat hat beschlossen, Frau Justine Maria Ruf mit Wirkung vom 9. Oktober
2019 zur Standesbeamtin fir den Standesamtsbezirk Hohenstein zu bestellen.

TOP 6: Verschiedenes
Burgermeister Jochen Zeller hatte zu diesem Tagesordnungspunkt nichts vorzubringen.

TOP 7: Bekanntgaben/Anfragen
Burgermeister Jochen Zeller hatte zu diesem Tagesordnungspunkt nichts vorzubringen.

Anfragen wurden in offentlicher Sitzung nicht gestellt.



