GEMEINDE HOHENSTEIN

KREIS REUTLINGEN

VAQ}QQQMQV¢>Bebaupngsy0rschriften - Satzung vom 13.07.1993

Als Rechtsgrundlage dieses Bebauungsplanes kommen zur Anwendung:

1.

Baugesetzbuch

(BauGB) in der Fassung vom 8.12.86 (BGBl. I
S. 2253), zuletzt gedndert am 31.8.1990 (BGBL II. S.

889,1122)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.1.1990 (BGBl. I S. 132), zuletzt gedandert am

31.8.1990 (BGBL II S. 889, 1122)

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983

(GBl. s.
und vom 22.2.1988 (GBl. S. 55)

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990

770, ber. 1984 s. 519), gedndert 1.4.1985 (GBl. s. 51)

TEXTTEIL

zum

Bebauungsplan "Distelweg”
in Hohenstein-Odenwaldstetten

In Ergidnzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1.

Planungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 BauGB und BaulNVoO)

1.1 Bauliche Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.11 Art der baul. Nutzung

1.12 MaB der baul. Nutzung

1.13 Zahl der Vollgeschosse

(§ 18 BauNVO und § 2
Abs. 5 LBO)

1.2 Bauweise

(§ 22 BauNVoO)

1.3 Stellung der Gebdude

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.4 Pflanzgebote, Erhaltung des

Baumbestandes
(§ 9 abs. 1 Nr. 25 BauGB)

WA (allg. Wohngebiet § 4 BauNVO)

héchstens: wie im Plan ange-
geben (geregelt durch Grund-
flachenzahl, GeschoBfléachen-
zahl und Baugrenzen).

entsprechend den Einschrieben
im Plan (UntergeschoB und Erd-
geschoB) .

offene Bauweise.

Die Firstrichtungen der Haupt-
baukérper sind im Plan einge-
tragen.

Die im Bebauungsplan eingezeich-
neten Pflanzgebote (heimische
Laubbiume auch Obstbdume) sind
entsprechend den Standortangaben
zu verwirklichen. Die Pflanzungen
sind laufend zu unterhalten. Die
DIN 18920 "Schutz von Baumen,
Pflanzenbestdnden und Vegeta-
tionsfldchen bei BaumaBnahmen”
ist zu beachten und einzuhalten.



1.5 Garagen und Stellplitze

(§ 9 Abs.1 Nr.4 RauGR)

1.6 Nebenanlagen

(§ 14 BauNvoO)

1.7 Bb&schungen,

Stitzmauern

(§ 9 Abs.

1 Nr.

26 BauGB)

Garagen sind entweder innerhalb
der bebaubaren Fldche als Be-
standteil des Hauptbaukdrpers
oder als Grenzbauten an den im
Lageplan bezeichneten Stellen

zu errichten.

Nicht mit dem Hauptbaukdrper ver-
bundene Grenzbaugaragen sind auf
den im Lageplan dafiir vorgesehe-
nen Flachen zu erstellen.

Garagen missen einen Abstand von
5,00 m zur O6ff. Verkehrsfldche
einhalten. Ausnahmen: bei Vorlie-
gen besonderer Grundsticksver-
hdltnisse, kann ein geringerer
Abstand zur 6ff. Verkehrsflache
zugelassen werden, wenn das
Garagentor vom Fahrzeug aus auto-
matisch gedffnet werden kann.
Anstelle von Garagen sind auch
offene, Uberdeckte Stellplatze
zuldssig.

Als Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 BauNVO sind in den nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen
nur hauswirtschaftliche Anlagen
wie Teppichklopfstangen und
Wadschetrockenpldtze sowie Anlagen
von nicht Uiberdachten Schwimm-
becken und Kinderspielpldtze zu-
ldssig.

Ausgeschlossen sind:

a) Nebengebdude in den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen
b) Nebenanlagen fiur die
Kleintierhaltung im Sinne von
§ 14 Abs. 1 Satz 2 BauNVO im
ganzen Gebiet.

Ausnahmen: (§ 31 Abs. 1 BauGB)
Auf den nicht Gberbaubaren Grund-
stlicksfldchen kénnen Nebengebaude
ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn es sich um Gartenhduser,
Holzlagerschuppen und Gewdchs-
hduser handelt.

Zur Herstellung der 6ffentlichen
Verkehrsfldchen erforderliche
unterirdische Stltzbauwerke, Fun-
damente, Bo6schungen und Statz-
mauern sind in den angrenzenden
privaten Grundstiicken zulédssig.



Bauordnungsrechtliche Vorschriften

(8§ 73 LBO)
2.1 Hauptgebadaude
2.11 Héhenlage der Gebdude
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
2.12 Gebdudehodhe
(§ 73 Bmbs. 1
Nr. 7 LBO)
2.13 Dachform
(§ 73 Abs. 1Nr.l LBRO)
2.14 Dachneigung
(§ 73 Abs. 1 Nr.1l LBO)
2.15 Dachdeckung
(§ 73 Abs. 1 Nr.l1l LBO)
2.16 Dachaufbauten
(§ 73 Abs. 1 Nr.1l LBO)

2.17 Dacheinschnitte

2.2 AuBere Gestaltung
(§ 73 Abs. 1 Nr.1l LBO)

Die Oberkante des ErdgeschoRfuB-
bodens (ErdgeschoBfuBbodenhéhe
EFH) ist im Plan eingetragen.
Geringfligige Abweichungen

(ca. + 10 cm) sind,

wenn sie durch die Geldndever-
hdltnisse begriindet sind,
méglich. Endgliltig wird die EFH
im Baugenehmigungsverfahren fest-
gesetzt.

3,50 m von Oberkante EG-FuB-
boden bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut.

Nur Sattelddcher zuldssig.
Die Dachneigungen-der

kdrper sind in den
schablonen eingetragen.

Hauptbau-
Nutzungs-

sind Ton- oder Beton-
dachsteine. Als Farbe ist fir die
Dachdeckung die Skala rot bis
braun vorgeschrieben. Bei Winter-
gdrten u.a. ist Glas zugelassen.

Zuldssig

1. sind als Einzelgauben (ste-
hende oder Schleppgauben)
zuldssig. Die Summe der
Breite der Gauben darf 2/5
der zugehdérigen Dachlange
nicht Uberschreiten. Dabei
dirfen sie nicht mehr als
1,50 m an die Giebelwéande
herangefithrt werden.

2. Der Abstand der Dachgauben
von der traufseitigen
Gebdudewand muB3 mind. 0,50 m
betragen. Vor dem Dachaufbau
muB das Dach bis zur Traufe
durchlaufen.

3. Dachgauben mit gegenliufiger
Dachneigung zum Hauptdach
sind nicht zuldssig.

sind nicht zuldssig.

Grelle, groRfldchige Farbgebun-
gen sind unzuldssig. Ebenso sind
groBfldchige Fassadenverkleidun-
gen bzw. Fassadenelemente aus
Kunststoff, Metall, Faserzement,
Glas, Glasbausteinen, Keramik
0.&d. unzuldssig.



2.3

2.

4

Garagen

2.31 Bauart

(§ 73 Abs. 1 Nr.1l LBO)

2.32 Dachform/ Dachdeckung/

Dachneigung
(§ 73 Abs.

1/1 LBO)

Gedeckte Stellplitze

Aushahmsweise zuldssige
Nebengebidude gem. Ziff. 1.6

2.51 AuBere Gestaltung der
Gartenhduser u. Holz-
lagerschuppen

2.52 GréBe

Die Fassadenfarben haben sich in
hellen Ténen, etwa

entsprechend einer Erdfarbenskala
zu bewegen.

Balkone und Loggien miissen in die
Fassade gestalterisch einwand-
frei integriert werden (keine

Schubladenbalkone) .

Als Hofbefestigungen sind Kies-
schotterungen, Natursteine, na-
tursteindhnliche rechteckige Be-
tonsteine oder ein Wechsel zwi-
schen Naturstein/ den eben er-

wiahnten Betonsteinen/ und Schwarz-
belag zuldssig, (s. auch unter
Hinweilse).

Stiitzmauern sind aus Naturstein-
en oder Sichtbeton herzustellen.

nur massive Bauweise (Mauerwerk
oder Beton jeweils verputzt) zu-
lassig.

Dachform bei freistehenden Gara-
gen sowie Material der Bedachung
wie am Hauptbaukdrper; zusdtzlich
zuldssig sind extensiv begrinte
Diacher (Dachneigung s.u.)

Die Dachneigung bei freistehen-
den Garagen wird mit mind. 23°
festgesetzt, First bei Grenzbau-
ten senkrecht zur zugehdrigen
Grundstiicksgrenze. Bei Garagen am
Hauptbaukdérper, wenn keine andere
Nutzung (Terrasse o.d.), Einbe-
ziehung unter Hauptdach.

Die Gestaltung (vor allem Dach-
neigung, Dachdecken) von an der
Grundstlicksgrenze aneinander-
gebauten Garagen ist gegenseitig
abzustimmen.

Offene, gedeckte Stellpldtze sind
als Holzkonstruktionen zulé&ssig.
Dachneigung, Firstrichtung und
Dachdeckung wie bei Garagen.

Holzverkleidung oder ausgemauer-
tes Fachwerk.

fir die ausnahmsweise zuge-
lassenen Nebenanlagen (Ziff. 1.6



2.53 Dachform und Dach-
deckung

2.6 Vorgdrten, Vorpldatze und

Anpflanzungen
(§ 73 Abs. 1 Nr.5 LBO)

2.7 Einfriedungen
(§ 73 Abs. 1 Nr.5 LBO)

2.8 Aufschiittungen und
Abgrabungen

Satz 2) hdchstens 20 cbm, Dach-
Uberstdnde von mehr als 0,50 m
werden bei der Ermittlung des um-
bauten Raums dazugerechnet.

wie beli Hauptgebdude. Beil Ge-
wachshdusern kénnen sowohl andere
Dachneigungen als auch andere
Dachdeckungen zugelassen werden.

Die nicht Uberbauten oder nicht
als Hofraum dienenden Fl&chen
sind als Rasenfldchen oder als
Zier- oder Nutzgdrten anzulegen
und zu unterhalten.

Wenn an der Grundstiicksgrenze
zwel Doppelgaragen aneinanderge-
baut werden, so ist zwischen den
Einfahrten (d.h. an der Grund-
stiicksgrenze) ein je mind. 25 cm
breiter Pflanzstreifen anzuordnen

Als Einfriedungen sind zugelassen

Rasenkantensteine bis 10 cm HoOhe
und Hecken oder Holzzdune bis
insgesamt 70 cm Hohe.

Maschen- u. Spanndrahtz&dune sind
nur in Verbindung mit beidseitig.
vollkommener Eingriinung mittels
Hecken oder Bischen erlaubt. We-
gen der Ubersicht ist grundsatz-
lich der Bewuchs an 6ffentl.
Fahrverkehrsfldchen nur bis max.
70 cm Hdéhe zuldssig.

Die o6ffentlichen Gehwege, Wege
und Randstreifen werden durch Ra-
battenplatten gegen die Privat-
grundstiicke abgegrenzt (Hinter-
kante Rabatte = Grenze). Der zur
Sicherung der Rabatte erforder-
liche Hinterbeton 1ist auf den
Privatgrundsticken zu dulden.

gelten als bauliche Anlage nach
§ 2 Abs. 1 Nr. 1 LBO.

Die Baurechtsbehérde kann ver-
langen, daB das Gel&nde auf eine
bestimmte HOhe abgegraben oder
aufgefiillt wird, oder daB Abgra-
bungen oder Auffillungen ganz
unterbleiben.

Geldndebdschungen sind mit einem
Neigungsverhdltnis nicht steiler
als 1 : 1,5 herzustellen und im
{ibrigen der vorhandenen Geléande-
neigung anzupassen.



2.9 Leitungen u. Antennen Stark- und Schwachstromleitungen

HINWETISE

(§ 73 Abs.

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

1 Nr. 3+4 LBO) sind zu verkabeln.
Pro Hauptgebdude ist nur eine
AuBenantenne und zwar auf dem
Dach, zuldssig; die Antenne darf
nicht mehr als 2,00 m uUber den
First hinausragen.

Es wird empfohlen, Stellpldatze und Zufahrten zu Ga-
ragen nicht mit einem geschlossenen Belag sondern mit
Rasengittersteinen, Spurplatten oder begrenzten Fahr-
spuren o.d. herzustellen und zu begrlinen. Bei Grenz-
garagen sollte vor Erstellung Einigkeit mit dem be-
troffenen Nachbarn iUber dessen Garagenstandort wund
einer anzustrebenden, evtl. gemeinsamen Gestaltung
der Garagen erzielt werden.

Das Wasserwirtschaftsamt empfiehlt aus wasserwirt-
schaftlichen und hydrogeologischen Grinden, fir was-
sergefdhrdende flissige Stoffe keine einwandigen
unterirdischen Lagerbehdlter - unabhdngig vom verwen-
deten Werkstoff - einzubauen.

Da schiitzende Deckschichten iiber dem Grundwasser-
leiter nicht vorhanden sind, ist zu gewdhrleisten,
daR Abwasser und Oberfldchenwasser sicher und ge-
ordnet der Kanalisation zugefihrt werden.

Das geologische Landesamt weist desweiteren darauf
hin, daB bei Aushubarbeiten mit 6rtlichen Fehlstellen
in Form lehmerfiillter oder auch offener Karstspalten
gerechnet werden muB. Solche Fehlstellen kénnen ent-
weder mit Magerbeton-Plomben oder mit bewehrten
Fundamentbalken Uberbriickt werden.

Im Interesse eines weitestgehenden Massenausgleichs
soll anfallender Erdaushub soweit wie irgend méglich
auf den Baugrundstiicken selbst wieder eingebaut
werden.



(f) Im Baugenehmigungsverfahren sind mit den Bauvorlagen
mindestens zwel ortlich aufgenommene Gelandeschnitte
entlang den GebdudeauBenseiten, mit Eintragung der
Erdgeschoffulbodenhdhe (EFH), vorzulegen

Aufgestellt: Ausgefertigt:

. 13.08.1993
Hohenstein, den F?:?????? ...... Hohenstein, den ........ . .......

(H&gele) _(H&gele)
Blirgermeister Burgermeister

Auf Anregung des Landratsamts Reutlingen
(Schreiben vom 07.09.1993; Az.: 31/4-621. 41-ke/1u)
erhadlt Buchstabe (b) folgende Fassung:

"Aus wasserwirtschaftlichen und hydrogeologischen
Grunden mUssen unterirdische Lagerbehdlter fir
wassergefdhrdende flissige Stoffe doppelwandig
sein. Dies gilt unabhéngig vom verwendeten Werk- -
’ stoff."
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