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Als Réchtsgrundlage dieses Bebauungsplanes kommen zur Anwendung:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8.12.86 (BGBl. I
8. 2283).
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 15.9.1977 (BGBl. I S. 1763), geindert durch Ver-
ordnung vom 30.12.1986 (BGBl.I S. 2665).

3. Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983 (GBI. S.770,
ber. GBl. 1984 S. 519), gedndert 1.4.1985 (GBl. S. 51) und vom
22.2.1988 (GBl. s. 55)

TEXTTEIL
Zum ~
BEBAUUNGSPLAN "Breite” in Hohenstein-Odenwaldstetten

. 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB und BauNVoO)

1.01 Art der baul. Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVO)
Nutzung
(§ 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB)

1.02 MaB der baul. héchstens: wie im Plan eingetragen und

, Nutzung durch Baugrenzen und Nutzungsschablone
(§ 9 Aabs. 1 bestimmt. Nebengebdude (§ 14 BauNvO)
Nr. 1 BauGB) sind auBerhalb der iiberbaubaren Flichen

unzuldssiqg.

1.03 Bauweise a = abweichende Bauweise: zuldssig ist
(§ 9 abs. 1 eine Bauweise wie offene Bauweise gem.
Nr. 2 BauGB) § 22 Abs. 2 BauNVO mit der MaBgabe, daB

fir die Gebdudelinge Ziff. 2.03 dieses
Textteiles gilt.

’ 1.04 Stellung der Die Firstrichtungen bzw. die Koordi-
Gebdude naten der Gebdudehauptkanten sind im
(§ 9 BAbs. 1 Lageplan eingetragen.
Nr. 2 BauGB)
1.05 Aufschittungen Die fiir die Schaffung geeigneter Ge-
und Abgrabungen fallesituationen fiir die Abwasserlei-
(§ 9 Bbs. 1 tungen und einer fir die Be-
Nr. 17 BauGB) bauung brauchbaren Gelidndeoberfliche er-

forderlichen gréReren Abgrabungen und
Aufschiittungen sind im ganzen Bebauungs-
plangeltungsbereich zuldssig. An die
Grundsticksgrenzen zu den ErschlieBungs-
straBen hin muB méglichst flach geneigt,
nicht steiler als 1 : 5 angeschlossen
werden. Zu den lObrigen Grundstficksgren-
zen kann steiler angeschiittet''werden,
wenn die B&schungsflédchen ‘eritsprechend
dem Pflanzgebot 3 bepflanzt werden; =

Y

¥ RN
1.06 gGrinflédchen Die nicht Giberbauten und \nicht

nicht als . |/
(§ 9 Abs. 1 Lagerfldche genutzten Fliachen'sind als
Nr. 15 BauGB) Grinfldchen - Wiese - anzulégen und zu

nutzen und extensiv zu pflegen''(vgl.
auch zZiff. 1.07 c).
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Pflanzgebote

(§ 9 Abs. 1

Nr.

Verkehrsfliachen

25 a BauGB)

Rabatten usw.

(§ 9 Abs. 1

Nr.

Von der Bebauung

26 BauGB)

freizuhal tende

Fldachen
(§ 9 Abs. 1
Nr. 10 BauGB)

(a) Pflanzgebot 1 - Anpflanzung auf
Grundstiicken entlang von StraRen

An den im Lageplan mit "pfg 1" ge-
kennzeichneten StraBenseiten sind
mit Ausnahme notwendiger Zuginge
und Zufahrten auf privater Fliche
von den Grundstiickseigentiimern auf
einer Breite von 2,50 m Strauch-
pflanzungen (Laubgeh&lze) sowie in
jeweils ca.l0 - 15 m Abstand Biume,
z.B. Eiche, Ahorn, Vogelkirsche zu
pflanzen und zu unterhalten.

(b) Ppflanzgebot 2 - Parkplitze

Ebenerdige Stellplidtze sind mit
Laubbdumen wie z.B. Ahorn,

Robinie usw. zu bepflanzen. Die
Pflanzfldche (Wurzelraum) muB mind.
2,5 x 2,5 m groB sein und AnschluB
an den gewachsenen Boden haben. Pro
6 Stellpldtze ist mindestens 1 Baum
zu pflanzen.

(c) Ppflanzgebot 3 - private Randgriin-
flachen

Die privaten Randgriinflichen sind
mit lockeren Gehdlzen sowie je

100 m? Fldche mit einem groBkroni-
gen Baum (Hochstamm,2 x verpflanzt,
Stammumfang gréBer als 10 - 12 cm)
zu bepflanzen.

Hinweis: Es wird empfohlen, ge-
schlossene Wandflichen mit
selbstklimmenden Kletter-
pflanzen oder mittels eines
Rankgerlistes mit entsprechen-
den Kletterpflanzen zu begrii-
nen.

Wenn fur die Herstellung der &6ffent-
lichen Verkehrsflichen aus topogra-
phischen und konstruktiven Griinden auf
den angrenzenden Grundstiicken Auf-
schiittungen, Abgrabungen und Rabatten
einschlieBlich der notwendigen Beton-
abstiitzung erforderlich sind, die vom
Baulasttrager hergestellt werden, so
sind diese von den jeweiligen Grund-
stickseigentiimern zu dulden.

Sichtfelder

An den StraBeneinmiindungen und
Grundstlckszufahrten sind Sicht-
felder ab 0,70 m HOhe {iber Fahr-
bahn freizuhalten von Bepflanzun-
gen, baulichen Anlagen (z.B: .
Garagen, Nebenanlagen, Einfriedi-
gungen, Stellpldtzen, Aufschittun-
gen) und sonstigen Nutzungen.



ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Ausbildung von
Stellplatzen

(§ 9 Abs. 1

Nr. 20 und § 73
Abs. 1 Nr. 5 LBO)

(8§ 73 LBO)

2.01

Hoéhenlage der
Gebiude

Gebdudehdhen
(§ 73 abs. 1
Nr. 7 LBO)

Abmessungen von
Gebduden

(Ldnge und Breite
§ 22 BauNVO und

§ 73 abs. 1

Nr. 8 LBO)

Dachform

Dachdeckung

Dachaufbauten
und -einschnitte

AuBere Gestaltung
der Gebi3ude

(§ 73 Bbs. 1
Nr. 1 LBO)

w

Nach der LBO erforderliche Stellplitze,
sind mit Rasenpflaster, Schotterrasen
oder dhnlicher wasserdurchlissiger Be-
festigung auszufiihren.

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens
(EFH) wird von der Baugenehmigungsbe-
horde festgesetzt.

Hochstgrenze der Gebiudehdhe, gemessen
von der festgesetzten mittl. Gelinde-
oberflédche bis First, max. 8,00 m.

Gebdudeldnge max. 90 m.

Satteldach, gleichschenklig, mit 20 bis
25" Neigung. Ausnahmen: 28 - 30° Dach-
neigung bei gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
zuldssigen, gesondert stehenden Wohnge-
bduden.

rot bis rotbraun eingefirbte Ton- oder
Betondachsteine oder entsprechende
Leichtzementplatten bzw. -tafeln.

Hinweis: Es wird empfohlen, die Dicher

mit einer Dachbepflanzung in
extensiver oder intensiver
Form zu begriinen und dauerhaft
zu unterhalten.

sind nicht zugelassen.
Ausnahmen: Sonderelemente wie Exhaus-
toren, Aufzige o.4.

(a) Fassaden miissen in Holzverschalung,
verputztem oder geschldmmtem Mauer-
werk bzw. Ausfachungen hergestellt
werden. GréBfldchige Fassadenver-
kleidungen bzw. Fassadenelemente
aus Kunststoff, Metall, Faser-
zement, Glas, Glasbausteinen,
Keramik o.d. sind unzuli#ssig.
Betonfertigteile sind zuldssig, sie
sind farblich zu behandeln.

Die Fassadenfarben haben sich in

hellen und warmen Téneén, etwa 'ent=
sprechend einer ErdfarbensKala zu |
bewegen. Grelle, groBfléch@gg_Farbr
gebungen sind unzuldssig. \<4:y)/ */
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(b) Die Fensterflichen sind in einem
Ragtermaﬁ von max. 1,20 m zu unter-
teilen.

Hinweis: es wird empfohlen, geschlossene

Fassadenflachen zu begriinen,
: (vgl. Hinweis zu 1.07).
2.08 Werbeanlagen Werbeanlagen tber 1,5 m? sind nur am Ort
(§ 73 Bbs. 1 der Leistung, d.h. an den GebZuden zu-
Nr. 1 LBO) ldssig; die Werbeanlage darf nicht {ber
die Traufe (Schnittpunkt Dachhaut/wWand)
hinausragen.

Werbeanlagen, die von der freien Land-
schaft aus in stdrender Weise in Er-
scheinung treten, sind unzuldssig. § 20
NatSchG bleibt unberiihrt.

Beleuchtete Werbeanlagen sind unzu-

ldssig.
2.09 Eiﬁfriedungen Einfriedungen sind bis zu einer H&he von
(§ 73 Abs. 1 1,20 m zuldssig. Entlang &6ffentlicher
Nr. 5 LBO) Verkehrsfldchen ist mit Einfriedungen

ein Abstand von mind. 1,50 m einzuhal-
ten, auf dem die Einfriedungen einzu-
griinen sind (Strducher, Hecken, Rank-
gewachse), (s. auch zZiff. 1.07 a).

3. HINWEISE

3.1 Freianlagen

Zu Jjedem Baugesuch ist ein Freianlagenentwurfsplan (mit Aus-
sagen Uber Lage, Zufahrt und Oberflache von Stellplédtzen,
Lagerflachen usw., iiber die Baumarten und -standorte und iiber
die sonstigen Pflanzfldchen mit ihrer vorgesehenen Bepflan-
zung und Angaben zu Verlauf, H6he und Art der Einfriedungen)
der Baugenehmigungsbehdérde vorzulegen.

3.2 Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 11 LBO)

Zur Festlegung der ErdgeschoBfuBbodenhéhe (EFH) im Baugenehmi-
gungsverfahren (vgl. ziff. 2.01) sind die Bauvorlagen durch
mindestens 2 o6rtlich aufgenommene Gelindeschnitte entlang den
GebdaudeauBenseiten zu ergidnzen.

3.3 Das Wasserwilrtschaftsamt empfiehlt aus wasserwirtschaftlichen
und hydrogeologischen Griinden, flir wassergef@hrdende fliissige
Stoffe keine einwandigen unterirdischen Lagerbehdlter - un-
abhdngig vom verwendeten Werkstoff - einzubauen.

Da das Baugebiet im Karstgebiet liegt, sind Einzelbaugesuche
Gber Anlagen, in denen

- wassergefdahrdende Stoffe gelagert, umgeschlagen
oder verwendet werden, Paieli S

- behandlungsbedirftiges Abwasser éhfalléﬁfédéf\

\

- Sonderabfidlle entstehen kénnen

>/

dem Wasserwirtschaftsamt Reutlingen zur Stellungﬁéhme ?o;zpféget
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Zur”Verwirklichung dgr Pflanzgebote sollen Laubbdume und Laub-
gehdélze verwendung finden, und zwar vorzugsweise:

BA - grosskronig
ACER PSEUDO PLATANUS Bergahorn
FAGUS SYLVATICA Rotbuche
QUERCUS PEDUNCULATA Stieleiche
TILIA CORDATA Winterlinde
BAUME - kleinkronig
ACER CAMPESTRE Feldahorn
BETULA VERRUCOSA sandbirke
CARPINUS BETULUS Hainbuche
GEHOLZE
PRUNUS AVIUM wWaldkirsche
ACER GINNALA Feldahorn
CORNUS MAS Kornelkirsche
CORYLUS AVELLANA HaselnuB
EUONYMUS EUROPAEUS Pfaffeghﬁtchen
LIGUSTRUM VULGARE Rainweilde
ROSA CANINA Hundsrose

Von den angegebenen Gehdlzen ist pro Grilnbereich

eine Auswahl von mindestens dreil Arten zu ver-
wenden.
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